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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI A CARATTERE GENERALE

Art. 1- Generalita.

Il presente Piano Regolatore Generale Comunaldaitoeai sensi della vigente legi-
slazione urbanistica statale e regionale nondike disposizioni e direttive impartite dal Piano
Urbanistico Regionale Generale approvato con DRR.G. 0481/Pres dd. 5 maggio 1978.

Sono soggette alla disciplina dettata dalle présemme tutte le attivita di trasforma-
zione urbanistica ed edilizia del territorio, cosime definite dalla legislazione vigente, inte-
ressanti tutto il territorio del Comune di Mossa. ispondenza al disposto dalle stesse dovra
essere verificata per la situazione edilizia chetteirra ad intervento realizzato o a trasforma-
zione avvenuta.

Le zone territoriali omogenee in cui viene suddividerritorio comunale e citate negli
articoli della presente normativa sono definitd’ ABIPENDICE UNICA costituente appendice
alla stessa. Esse sono classificate e disciplinaisservanza a quanto previsto dalle Norme di
Attuazione del P.U.R.G..

Art. 2 - Elaborati del P.R.G.C.
Il presente P.R.G.C. si compone dei seguenti eddibor

A) Elaborati di analisi:

Al - Vincolo paesaggistico legge n. 431/85 (sdaf#00);

A2 - Vincolo idrogeologico R.D. n. 3267/23 (scat&000);

A3 - Planimetria rete E.N.E.L. M.T.(scala 1:3000);

A4 - Planimetria rete fognatura bianca (scala 10300

A5 - Planimetria rete fognatura nera (scala 1:3000)

A6 - Planimetria rete gas metano (scala 1:3000);

A7 - Planimetria rete acquedotto (scala 1:3000);

A8 - Analisi volumi, abitanti e pertinenze foade edifici centro abitato (scala
1:2000);

A9 - Analisi destinazioni d’uso edifici (scalebD00);

Al10 - Analisi utilizzazione aree agricole (schla000);

All - Sviluppo storico (scala 1:2000);
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Al2 - Sviluppo residenziale centro abitato anr82/2995 (scala 1:2000);

Al3 - Perimetro centro abitato legge n. 865/7alésd: 5000);

Al4 - Zone di recupero legge 18/86 (scat®Q0);

Al5 - Analisi attuazione servizi ed attrezzatureish collettivo (scala 1:5000);

Al6 - Aree edificate ed urbanizzate (scala 1:5000)

Al7 - Classificazione della viabilita esistentdi @rogetto. Perimetrazione centro
abitato D.L. 285/92 (scala 1:5000

Al8 - Unita territoriali di riferimento per il cabdo della C.I.R.T.M. di piano (scala
1:2000);

Al9 - Aree pubbliche o di uso pubblico (scala DB

B) Strumenti normativi di progetto:

P1 - Piano struttura (scala 1 : 5000);

P2 - Planimetria di progetto del P.R.G.C. (scal®Q00);

P3/a - Dettaglio planimetria di progetto del P.RKscala 1 : 2000);

P3/b - Dettaglio planimetria di progetto del P.RCG(scala 1 : 2000);

P4 - Inventario prati stabili (scala 1 : 5000);

P5 - Relazione illustrativa e schede quantitatieedati urbanistici e territoriali;
P6 - Norme Tecniche di Attuazione;

P7 - Planimetria delle aree classificate dal P.A.I

In caso di eventuali discordanze rilevabili tradi@vgrafiche di progetto rappresentate
in scala diversa, avra prevalenza quanto dispaata thvola avente la scala di maggiore det-
taglio.

Art. 3 - Modalita di attuazione del P.R.G.C.

L'attuazione del P.R.G.C. potra avvenire a mezzo di
- interventi indiretti: _ sono tali gli interventi che prevedono la redagipreventiva, sull'area

interessata, di un Piano Attuativo Comunale datiza pubblica o privata da approvarsi,
con le dovute procedure e forme, prima del rilasitiogni tipo di provvedimento autoriz-
zativo edilizio, nei casi previsti dal presente@istento urbanistico generale e/o dalla vigente
legislazione urbanistico-edilizia.

- interventi diretti:_ sono quelli che necessitano della redazione dprogetto edilizio ese-

cutivo” per I'acquisizione del titolo autorizzatiedilizio o quelli eseguibili in edilizia libera
come previsto dalla vigente disciplina urbanistchlizia.
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Art. 4 - Norme relative all'attuazione indiretta del P.R.G.C..

Tanto i piani attuativi d'iniziativa pubblica quarguelli d'iniziativa privata devono es-
sere estesi e riferiti alla totalita della supeefidell'ambito ad esso assoggettato, o da assogget-
tarsi volontariamente, sempre che le presenti nopaespecifici interventi, non dispongano
diversamente.

Art. 5 — Norme relative all'attuazione diretta delP.R.G.C.

In conformita a quanto stabilito dall'art. 31 ddliegge 17 agosto 1942, n. 1150, come
modificato dall'art. 10 della Legge 6 agosto 196765, € possibile il rilascio del Permesso di
Costruire solo al verificarsi di almeno una debgsenti condizioni:

- effettiva esistenza delle opere di urbanizzaziomaaria,

- impegno delllAmministrazione comunale a realizdarepere di urbanizzazione primaria
entro tre anni dal rilascio del Permesso di cosgrui

- impegno del richiedente il Permesso di Costruireadizzare a proprio carico le opere di
urbanizzazione primaria contemporaneamente allauzisne per cui viene richiesta la
stessa, previa stipula di apposita Convenziond' &amministrazione comunale.

Art. 6 - Terminologia, definizioni edilizie ed urbanistiche utilizzate nelle presenti norme.

La terminologia, la definizione degli indici e paratri edilizi ed urbanistici ricorrenti
ed utilizzati nel testo delle presenti norme nonictréteri di misurazione degli stessi vengono
riportate nellAPPENDICE UNICA alle presenti norrde attuazione. Tale APPENDICE
UNICA fa parte integrante delle norme stesse.

TITOLO 2 - VIABILITA E FASCE DI RISPETTO .

Art. 7 - Classificazione della viabilita, accessi fasce di rispetto stradali.

I Comune di Mossa con deliberazione consiliard hdd. 28.06.2008 ha provveduto
alla classificazione della viabilita ai sensi dehuna 8°, dell’'art. 2, del D. Lgs. n. 285/92 -
“Nuovo Codice della Strada” individuando sul praperritorio le seguenti tipologie:

- tipo C) Strade extraurbane secondarie;
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- tipo F) Strade locali.

Nelle tavole grafiche di progetto del P.R.G.C. sdportati anche i limiti delle fasce di
rispetto a protezione della strada che, a secoalia chtegoria viaria, hanno le seguenti lar-
ghezze misurate dal ciglio stradale:

- viabilita extraurbana secondaria: ml. 30
- viabilita locale: ml. 20

Nella cartografia di P.R.G.C. sono altresi visuadie le seguenti viabilita:
1. viabilita interpoderale;
2. viabilita pedonale e ciclabile;
3. viabilita ferroviaria.

Tale larghezza delle fasce di rispetto viene diragzmnei tronchi viari ricadenti entro il
perimetro della Comunita Montana del Collio qualueaqel tempo sia la sua denominazione.

All'interno delle fasce di rispetto stradali e witgt la nuova costruzione, la ricostruzione
conseguente a demolizione integrale, I'ampliamdngalifici esistenti, ecc. con le eccezioni di
Cui ai successivi punti:

- impianto di alberi, lateralmente alla strada, ad distanza non inferiore all'altezza massima
raggiungibile da ciascun tipo di essenza e comuaquan meno di metri 6 dal ciglio stra-
dale;

- impianto di siepi vive, anche a carattere stag@rnanute ad altezza non superiore a un
metro che possono venir messe a dimora a non memondetro dal ciglio stradale e a non
meno di tre metri se di altezza superiore al metro;

- posa in opera di recinzioni di altezza complesaima superiore al metro costituite da siepi
morte in legno, rete metallica, fili spinati, sosiee da paletti infissi direttamente nel terreno
o in cordoli emergenti non piu di 30 centimetriqileesto, che possono venir messe a dimora
a non meno di un metro dal ciglio stradale e ameno di tre metri se di altezza superiore
al metro o innestate su cordolo di altezza supea0oB0 centimetri;

- le recinzioni perimetrali dei lotti possono essavstruite a distanze non inferiori a 3 metri
dal ciglio stradale;

- apertura di fossi, canali ed esecuzione di ogwi dipescavazione a distanza non inferiore
alla profondita degli stessi e comunque non mimo@metri dal ciglio stradale;

- costruzione di parcheggi scoperti sempreché norpoamo la costruzione di edifici;

- costruzione di aree di servizio con i relativi a8smi secondo la vigente normativa di set-
tore;

- chioschi, edicole, ed altre installazioni anchegattere provvisorio possono essere instal-
lati ad una distanza pari a quella da rispetfasie recinzioni perimetrali e per I'impianto
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di siepil;

- impianti relativi ad infrastrutture tecnologichead opere di urbanizzazione primaria (ac-
quedotti, gasdotti, elettrodotti, cabine di trasfazione e sottostazioni di ogni tipo, cana-
lizzazioni irrigue, ecc.) con il consenso dell'epteprietario della strada;

- strade a servizio dell'edificazione che si svilufymai della fascia di rispetto stradale, strade
di raccordo dei vari sbocchi viari, strade a seoviielle opere consentite in detta fascia.

Nel caso di viabilita esistente di tipo interpalero vicinale, in zona agricola e fore-
stale, nel caso di costruzione di nuovi edifici gfusi dovranno prevedere arretrati di almeno
10 metri dal ciglio stradale. Tale arretramento dorra essere invece inferiore a metri 2,00
nel caso di costruzione della recinzione perimetoahel caso di impianto di siepi.

Per tutti gli edifici esistenti ricadenti entrofiesce di rispetto stradali non sono in ogni
caso consentiti cambiamenti di destinazione dus@umento del numero di unita immobiliari
rispetto a quelle esistenti alla data di adozicglepdesente P.R.G.C.. Gli interventi di demoli-
zione sono sempre ammessi e, per quelli inteméssdifici rurali, € consentito il riuso anche
integrale della volumetria demolita nella limitrafana agricola, per la costruzione degli edifici
ivi ammessi, nel rispetto della normativa di zodarederoga ai soli indici di fabbricabilita ed
ai rapporti di copertura da questa previsti.

Non sono previsti accessi alla viabilita di grandeunicazione all’interno del territorio
comunale di Mossa. Per tutta la residua viabilit&agirbana € consentita I'apertura di nuovi
accessi carrai (fatto salvo I'ottenimento delleitbebutorizzazioni da parte dell’ente proprieta-
rio della strada) purché realizzati a distanzainferiore a 300 metri tra loro, misurata tra gli
assi degli accessi consecutivi. L'ente proprietdeita strada puo derogare a tale distanza, fino
ad un minimo di 100 m, qualora, in relazione aligazione morfologica, risulti particolarmente
gravosa la realizzazione di strade parallele. basst deroga puo essere applicata per tratti di
strade che, in considerazione della densita ddiaseenti di attivita o di abitazioni, sono sog-
getti a limitazioni di velocita e per i tratti dirade compresi all'interno di zone previste come
edificabili o trasformabili di P.R.G.C.. Nel casbatcessi ravvicinati deve venir previsto un
sistema viario secondario di raccolta. Nelle stnatb@ne gli accessi di tipo carraio, autorizzato
dall'ente proprietario della strada, dovranno dést@imeno metri 12 dalle intersezioni e gli
stessi dovranno essere visibili da una distanzapaispazio di frenata risultante dalla velocita

massima consentita sulla strada medesima.

1Cfr. art. 29 del D.P.R. n. 495/92.
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Lungo la viabilita pubblica il Comune per ragiomisicurezza e funzionalita provvede
a realizzare e mantenere marciapiedi e/o percedomali semplicemente delineati sulla car-
reggiata. Negli interventi di nuova costruzioneretiinzioni fronte strada, qualora manchi il
marciapiede od ove la larghezza dello stesso &aane a m. 1,50, il Comune potra imporre
I'arretramento della recinzione fino al raggiungintedi tale larghezza e/o il rispetto di alli-

neamenti di recinzioni preesistenti.

All'atto della sistemazione o realizzazione delciagriede o del percorso pedonale verra

definita I'acquisizione dell'area di cui sopra afirpgnonio pubblico.

Nel caso in cui il Comune imponga l'arretramentitolare dell’atto autorizza-
tivo edilizio prima di dare inizio ai lavori dewhiedere per iscritto I'approvazione del picchet-

tamento degli allineamenti in cantiere.

L'Ufficio Tecnico comunale effettua il sopralluogatro dieci giorni dalla domanda e
redige, in contraddittorio con la parte, un verlide richiama i grafici approvati e quanto con-
statato nel sopralluogo.

Il Richiedente e tenuto a fornire personale, mdeiiasporto, mezzi d'opera e strumen-
tazioni necessarie per tali operazioni.

Art. 8 - Fascia di rispetto cimiteriale.

All'interno della fascia di rispetto cimiterialeyidenziata con apposito perimetro negli
elaborati grafici del presente piano, sono conganterventi di recupero di edifici esistenti
ovvero interventi funzionali all'utilizzo degli efitii stessi, tra cui 'ampliamento nella percen-
tuale massima del 10 per cento e i cambi di destina d’'uso, oltre a quelli previsti dalle
lettere a), b), c) e d) del primo comma dell'aricd del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380

L'ampiezza della citata fascia di rispetto, misauriat proiezione orizzontale a partire
dalla cinta muraria esistente, riportata nelle xgpafiche di zonizzazione del P.R.G.C., e pari
a m. 50 verso la linea ferroviaria e m. 100 nelieeairezioni. Tale riduzione operata rispetto
alla dimensione base e stata autorizzata con Qrzéinalel Direttore Amministrativo
dell’Azienda per i Servizi Sanitari n. 2 - Isontinan. 35 dd. 05.02.1999. In ottemperanza a

2 Cfr. Art. 338 del R.D. 27 luglio 1934, n. 1265
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quanto disposto dal citato decreto I'ampliamen®vsto dell’area cimiteriale sara contenuto
entro una distanza non superiore a metri 50 dabrdurecinzione attuale.

Art. 9 - Fascia di rispetto ferroviario

La fascia di rispetto ferroviario ha larghezaai g ml. 30,00 computata a partire dalla
rotaia pitl esterna del binario esistéhtallinterno di tale fascia la costruzione, laogtruzione
e I'ampliamento di edifici 0 manufatti di qualsiagiecie, qualora ammessa dalla normativa
della specifica zona territoriale omogenea, e dglihata all’ottenimento del nulla-osta da parte
delle Ferrovie dello Stato. Sono invece sempre assnigterventi di manutenzione edilizia, di
ristrutturazione edilizia senza modifica della sagcesterna degli edifici, di restauro e di risa-
namento conservativo.

Lungo i tracciati delle ferrovie € vietato erigenairiccioli di cinta, steccati, recinzioni
in genere ad una distanza minore di ml. 6,00 dati@a piu vicina, da misurarsi in proiezione
orizzontale. Tale distanza potra essere dimirauitd. 5,00 per muriccioli di cinta e recinzioni
di altezza non maggiore a ml. 1,50.

Sono ammessi depositi di pietre o altri mateddluna distanza tale da non recare pre-
giudizio all’esercizio ferroviario e comunque nomore di ml. 6,00 (da misurarsi in proiezione
orizzontale) dalla piu vicina rotaia e ml. 2,00 dailio degli sterri o dal piede dei rilevati
quando detti depositi si elevino al di sopra detllpo della rotaia. Depositi di materiali combu-
stibili devono distare almeno ml. 20,00 dellayicina rotaia.

Quando la sicurezza pubblica, la conservazione dettovie, la natura dei terreni e le
particolari circostanze locali lo consentano possessere autorizzate dagli uffici lavori com-
partimentali delle F.S. riduzioni di tutte le dista sopra menziondte

Art. 10 - Fasce di rispetto dalle infrastrutture erergetiche.

In tutte le zone omogenee di P.R.G.C., dalle infudisire energetiche (metanodotti, li-
nee elettriche aeree ed interrate, ecc.) devoreyeesispettate per le nuove costruzioni, per le
ricostruzioni e per gli ampliamenti di manufattiadjni genere le distanze minime stabilite dalle
singole norme di settore.

3 Cfr. art. 49 del D.P.R. n. 753/80.
4 Cfr. art. 60 del D.P.R. n. 753/80.
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La costruzione di nuovi elettrodotti aerei con tens superiore a 30 kV non e prevista
dal presente P.R.G.C.. Sopravvenendone I'esigengte$sa sara oggetto di apposita Variante
che avra il compito di determinare, tra l'altroldaghezza della fascia di rispetto a salvaguardia
della salute pubblica riguardo ai rischi da esposi ai campi elettrici e magnetici verso fab-
bricati adibiti ad abitazione o ad altra attivitleaccomporti tempi di permanenza prolungati.

Art. 11 - Fasce di rispetto dai corsi d'acqua.

Dalle acque pubbliche o di uso pubblico dovranrseesosservate per le piantagioni, la
costruzione di manufatti, lo scavo, lo smovimengbtdrreno e comunque per I'esecuzione di
opere che possano interessare corsi d’acqua landestdi rispetto prescritte dal R.D.
25.07.1904, n. 523. In modo patrticolare, per le@@@presso indicate, la loro larghezza misu-
rata dal piede degli argini sara pari a:

a) per le acque pubblichéndividuate con R. D. 9 dicembre 1929 (torrentebBaina, torrente
Versa, torrente Piccola Birsa, torrente BlanchésQristinizza e roia da Pars):
- ml. 10,00 per le costruzioni e gli scavi;
- ml. 4,00 per le piantagioni e gli smovimenti tereno.
b) per i canali consortili di bonifica di uso puidiol:
- ml. 10,00 per le costruzioni e gli scavi;
- ml. 4,00 per le piantagioni e gli smovimenti tereno.

Dalle acque di cui al precedente punto b) sono cmme ammissibili distanze inferiori
a quelle riportate previo rilascio di nulla-ostaitse del Consorzio proprietario.

TITOLO 3 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE.

Art. 12 - Suddivisione del territorio comunale in Dne territoriali omogenee.

Il P.R.G.C. suddivide e classifica il territoriomanale nelle seguenti zone territoriali
omogenee:

5 Cfr. art. 96 del R.D. 25 luglio 1904, n. 523.
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Zona omogenea B comprendente le parti di territorio totalmeotgarzialmente edificate.

Zona omogenea G comprendente le parti di territorio destinateuavi complessi inse-

diativi residenziali, o a prevalente destinazioegidenziale, che risultino alla data di ado-
zione del P.R.G.C. inedificate o con carenti okrerbanizzazione o con piani attuativi
gia approvati con i termini di attuazione non s¢adu

Zona omogenea D comprendente le parti di territorio destinat&elediamento di attivita

produttive industriali e artigianali.
Zona omogenea DH comprendente le parti di territorio destinatéarma mista all'inse-

diamento di attivita industriale-artigianale-comuiate
Zona omogenea E comprendente le parti di territorio destinatk agj agricoli e forestali.

Zona omogenea G comprendente le parti di territorio destinat&elediamento di attrez-

zature turistiche
Zona omogenea H comprendente le parti di territorio destinatativita produttive com-

merciali.
Zona omogenea R comprendente le parti di territorio riservatdi agpianti ferroviari.

Zona omogenea Vp comprendente le parti di territorio destinatesede privato.

Zona stradale- comprendente le parti di territorio destinata alabilita carraia e ciclabile.
Aree per servizi ed attrezzature di interesse collvo S - comprende le parti di territorio

destinate a servizi ed attrezzature di interesbetiieo.

Per alcune delle citate zone territoriali omoge@g®evista, inoltre, la suddivisione in

sottozone agli effetti di precisare differenti vafic prescrizioni, modalita di attuazione, ecc.

oppure per rispettare la suddivisione gia prewdsid?.U.R.G.. In modo particolare le sottozone
previste saranno le seguenti:

Zona omogenea BB/1 (residenziale urbanizzata satura con possibilitaddiguamento
igienico-funzionale degli alloggiB/1a (residenziale urbanizzata satura di pregio ambien-
tale con possibilita di adeguamento igienico-funaie degli alloggi)B/2 (residenziale di
completamento ad alto indice di fabbricabilit®/3 (residenziale di completamento a me-
dio indice di fabbricabilita)B/4 (residenziale di completamento a basso indicalabrica-
bilita);

Zona omogenea DD/2 (artigianale-industriale di sviluppold/3 (artigianale-industriale
esistente);

Zona omogenea DHDH/3 (industriale-commerciale esistent®)/4 (industriale-com-
merciale esistente da riconvertire);

Zona omogenea EE/2 (ambiti boschivi) E/4 (di interesse agricolo paesaggistida (di
preminente interesse agricol&)y6 (di interesse agricolo);

Zona omogenea GG/4 (turistica).

Zona omogenea HH/3 (commerciale esistente).
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Art. 13 - Raggruppamento delle zone territoriali anogenee in zone funzionali e aree per
servizi ed attrezzature collettive.

In relazione alla loro destinazione funzior@ievalente, le zone territoriali omogenee
di cui all'articolo precedente sono suddivisibili i

- Zone residenziali:B, C;

- Zone per attivita produttive artigianali/industrial i: D;

- Zone miste per attivita produttive industriali/commerciali: DH;
- Zone agricole e forestaliE;

- Zone per attivita turistiche: G;

- Zone per attivita produttive commerciali: H;

- Zona ferroviaria: P;

- Zona per servizi e attrezzature collettiveS;

- Zona per verde privato: Vp;

- Zona stradale.

Art. 14 - ZONE RESIDENZIALI

Le zone residenziali sono destinate alla funzidoigaiva ed alle attivita connesse e
complementari alla residenza con essa compatiilappetti igienici, sanitari, funzionali e so-
ciali. Sono pertanto ammessi in zona residenzifiiei e studi professionali, esercizi com-
merciali al dettaglio, alberghi, ristoranti, sededsociazioni, banche, botteghe e laboratori per
I'artigianato di servizio alla residenza che navvpchino rumori, fumi e odori e che comunque
non arrechino pregiudizio all'igiene, non deturpiradecoro dei luoghi e I'ambiente circostante
con depositi di materiali e non rechino comunquegjudizio alla primaria funzione residen-
ziale della zona.

Per gli immobili esistenti ed aventi destinaziohisth non compatibili con quelle abita-
tive non sono ammessi interventi edilizi ecced&ntnanutenzione edilizia. Tutti gli edifici
esistenti nelle zone residenziali possono semperesecuperati alla funzione residenziale e/o
destinati alle attivita con essa compatibili ewi al precedente comma con le procedure fissate
dalle normative delle singole sottozone.

In zona residenziale € ammessa la realizzazioesaitizi commerciali con superficie
di vendita inferiore a mq. 400. | progetti per astuzione di nuovi locali commerciali (in
edifici esistenti e/o nuovi fabbricati) dovrannceypedere i parcheggi prescritti dall’art. 6.10
dell’Allegato 1 al D.P.Reg. n. 086/Pres. del 202088 all'interno dell’edificio stesso, nell'area
di pertinenza nelle stesse zone omogenee in chiocata I'attivita commerciale, se questa e
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localizzata al di fuori dell’area urbana, oppureltte zone omogenee del sistema insediativo
in cui risultino compatibili con le previsioni degtrumenti urbanistici, purché localizzate entro
un percorso non inferiore a 500 m@trolo nell'ultimo caso I'uso a parcheggio dellatiee
aree deve essere intavolato con riferimento aléxifpo esercizio commerciale. Nel caso di
ampliamento di esercizio commerciale esistente atow essere reperiti nuovi spazi di par-
cheggio rapportati alla sola parte amplita di sfipierdi vendita con i medesimi standard e
modalita localizzative di cui sopra.

In zona residenziale potranno insediarsi eseroiroerciali per la vendita al dettaglio
di vicinato e/o medie strutture di vendita con stipa di vendita fino a mg. 400 e, comunque,
con superficie coperta complessiva superiore alntf0. Gli esercizi commerciali stessi po-
tranno insediarsi esclusivamente al piano terreagh @difici ad esclusione dei depositi e ma-

gazzini che potranno trovare luogo anche al piateriato o seminterrato.

In tutte le zone residenziali il cambio di destioaz d'uso di un immobile, o di parte di
esso, che implichi una destinazione finale divelala residenziale (sempre che questa sia
compatibile con la residenza) € soggetto a comaitioa preventiva, anche se ottenuto senza
I'esecuzione di opere, ed al conguaglio degli otierbanizzazione se dovuti.

Tutti gli edifici di nuova costruzione, nelle zoBedovranno avere accesso diretto dalla
viabilita pubblica o di uso pubblico. Nel caso goeson fosse possibile al progetto edilizio
dovra essere allegata una dichiarazione del ptapivedi un fondo adiacente che acconsenta
alla imposizione di servitu di transito ed impiaetnologici. La citata servitu dovra comunque
essere intavolata prima del rilascio del Permesgoodtruire o della presentazione della De-
nuncia di Inizio Attivita.

Nelle opere di sistemazione esterna dei lottiealiili pianeggianti o con pendenza me-
dia inferiore al 10% é vietata la sopraelevazioglete€rreno naturale per un‘altezza superiore a
m. 1,00.

Nel caso di costruzione di annessi di un edifieisidenziale (autorimessa, centrale ter-
mica, legnaia, tettoie e porticati, ecc.) questrgnmno essere posizionati a confine di proprieta,
sempre comunque nel rispetto dei distacchi miniiatlice Civile fra i fabbricati, o eventual-
mente, rispettare le norme di zona in merito aliéadze dai confini. L'edificazione a confine
e ammessa a condizione che gli annessi stessinabbltezza massima dell’'estradosso della
struttura di copertura non superiore a m. 3,4Qetaéno naturale e altezza media misurata dal

6 Cfr. art. 21, comma 4, D.P.Reg. n. 069/2007
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pavimento finito all'intradosso del solaio di copea, o all'intradosso delle travi portanti di
copertura per strutture in legno o metallo, noresigpe a m. 2,40.

Non sono ammesse finiture, rivestimenti o partitairali lignee esterne a vista ad ec-
cezione dei serramenti, dei parapetti, verandbewseole e della struttura di copertura in quanto
estranee alle tipologie locali. Analogamente nomosammesse tamponature lignee e/o in la-
miere metalliche per gli annessi L'utilizzo del hega vista € ammesso solo per i ricoveri at-
trezzi prefabbricati.

Gli interventi di edilizia libera come definitilart. 16 della L.R. n. 19/2009 sono sem-
pre ammessi con I'obbligo del rispetto delle disposi su materiali e su caratteristiche archi-
tettoniche e in materia di distanze impartite datleme di zona omogenea.

Art. 15 - ZONA OMOGENEA B/1: residenziale urbanizzaa satura con possibilita di ade-
guamento igienico-funzionale degli alloggi.

Comprende i complessi edilizi di origine ruraleesidenziale di formazione meno re-
cente e le loro aree di pertinenza.

In tale zona il P.R.G.C. si attua con interveltetti nei limiti e secondo le modalita
stabilite ai successivi commi del presente articmionodo particolare sono ammessii seguenti
tipi di interventi:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia (intesa anche come denmmtie e ricostruzione con recupero della
volumetria demolita);

- ampliamento (esclusivamente per adeguamento igidaizionale degli alloggi nei limiti
di cui all’art. 39);

- demolizione senza ricostruzione di costruzioni asode fatiscenti e prive di valore am-
bientale;

- costruzione di annessi nei limiti ammessi dal presarticolo.

Gli ampliamenti per adeguamento igienico-funzlen&ngono ammessi a condizione
che non alterino le caratteristiche tipologiadtkarchitettoniche degli edifici piu significativ
Nel caso di edifici costituiti da piu di due alloggpvrapposti, gli ampliamenti sono concessi
soltanto sulla base di un progetto unitario riteatla totalita dell'edificio a meno che non ri-
guardino la costruzione di autorimesse, centrathiiehe, depositi attrezzi, ecc. che potranno,
invece, essere realizzati separatamente.
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Relativamente agli interventi di ricostruzione g di demolizione (classificati di
ristrutturazione edilizia) il progetto edilizio d@ motivatamente distinguere gli edifici e/o i
corpi di fabbrica principali dai fabbricati access/o dalle superfetazioni. Edifici e/o corpi di
fabbrica principali esistenti determineranno stildaina sagoma (delimitata dalla superficie
coperta come definita nell’Allegato Unico) che Jlaeilcostruzione, dovra essere riproposta con
la stessa ubicazione planimetrica. La citata saguootra essere ingrandita solamente per loca-
lizzare i volumi in ampliamento eventualmente amsnego quelli derivanti dal recupero della
volumetria dei fabbricati accessori e/o delle stgiazioni demolite (volumi che saranno intesi
di nuova costruzione agli effetti della verificdldadistanze).

La costruzione o ricostruzione di tettoie € ammdissaal raggiungimento del rapporto
fra la superficie da queste coperta e la superfaneliaria del lotto di pertinenza urbanistica
pari al 20%. e comungue non superiore a mq. 100.

Con intervento diretto l'indice fondiario non @otomunque superare il limite massimo
di If =4 mc./mq. neanche in conseguenza dellz#oi del’ampliamento di cui all’art. 39 delle
presenti norme.

Prescrizioni edilizie ed urbanistiche particolari

Per tutti gli interventi dovranno essere risqiett le prescrizioni e le norme, di
seguito riportate, riguardanti anche caratteristiehmodalita costruttive particolari. Gli edifici
che allo stato di fatto non risultino avere taliatteristiche edilizie e che siano oggetto di inter
vento che superi la semplice manutenzione edildgapno essere adeguati ad esse.

[1] Nelllambito degli interventi di ampliamento e rigtturazione edilizia, nonché restauro e
risanamento conservativo, devono essere demolitmd&uzioni accessorie fatiscenti
prive di valore ambientale in aderenza o ancheragpdall’edificio principale. | volumi
demoliti potranno essere riutilizzati per gli anaphienti dell’edificio principale anche in
aggiunta a quelli concedibili per adeguamento ig®fiunzionale.

[2] L'altezza massima degli edifici non potra supecarela degli edifici preesistenti e/o cir-
costanti. E' pertanto ammessa, ridistribuendo laruetria esistente e/o utilizzando I'am-
pliamento di cui al successivo art. 39, la sopraed®mne di un edificio principale fino a
raggiungere l'altezza maggiore fra quelle deglifiederetti sui lotti dell'isolato in cui
questo e ricompreso. E’ ammessa inoltre la sopragiene, sempre dell'edificio princi-
pale, anche superando quella degli edifici preesise circostanti nel solo caso in cui,
prevedendo comungue il mantenimento del numeranariip di piani abitati, non sia al-
trimenti possibile adeguarne le altezze di piaf@rainime di legge. In quest’'ultimo caso
I'altezza sara comunque limitata dal non poter sangeper le falde la pendenza media di
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[3]

[4]

[5]

[6]

quelle degli edifici limitrofi ed un’altezza del @olo perimetrale su cui impostare queste

ultime, misurata dall'estradosso dell’'ultimo solgiano, che non potra superare il valore

necessario per motivi strutturali e comunque ngresare a cm. 40. Gli ampliamenti per
sopraelevazione del corpo di fabbrica principalegglgra ammissibili e realizzati nel ri-

spetto degli ingombri planimetrici dell’edificio istente, rispetteranno le norme del Co-
dice Civile sulle distanze fra edifici oltre a deetli cui al successivo punto [5]. Nel caso

di interventi di ristrutturazione comportanti landelizione e ricostruzione di edifici, gli

stessi potranno essere ricostruiti sullo stessiongedel fabbricato precedente.

Nei casi di ristrutturazione e/o ampliametdo nuova superficie coperta gli edifici o

porzioni degli stessi andranno posizionati planimoaimente nel lotto rispettando la di-

stanza minima dai confini pari a m. 5,00 riducibiliminimo di Codice Civile subordina-

tamente al consenso del confinante, fatta eccepienla distanza dai confini stradali dove
gli edifici potranno mantenere gli allineamenti ggistenti e fatta eccezione per quanto
ammesso dal successivo punto.

Per gli ampliamenti di edifici abitativi esisteffti comunque destinati al soggiorno tem-

poraneo di persone quali studi professionali, yféicc) si dovra rispettate la distanza mi-

nima assoluta di ml. 10 tra pareti finestrate eepali edifici antistanti.

Lungo il filo stradale della viabilita urbana pripale gli edifici dovranno di norma rispet-

tare gli allineamenti preesistenti.

In tutti i casi di interventi edilizi checeedano la manutenzione edilizia e che

riguardino l'involucro esterno degli edifici, deviressere rispettate le seguenti pre-

scrizioni relative alle caratteristiche costntie decorative da adottare:

- iforirelativi alle finestrature sulle facciatenigo la viabilita pubblica dovranno obbli-
gatoriamente essere realizzati prevedendo chanandiione in altezza prevalga su
qguella in larghezza;

- le vetrine commerciali dovranno di norma avdmmensioni in larghezza pari alla
dimensione corrispondente delle forature dei psaipieriori oppure conservare gli al-
lineamenti verticali con queste, e la dimensionasima in altezza potra corrispon-
dere anche all'altezza netta interna del pianterri@artoni e androni carrai esistenti e
di pregio ambientale devono venire recuperati.

- gliinfissi esterni saranno in legno naturale aw@ato; possono essere ammessi ser-
ramenti con struttura in lega leggera o ftefareverniciati o in materiale
plastico purché si armonizzino con l'architettdella facciata dell'edificio. L’Ufficio
tecnico comunale potra richiedere una campionateraerramenti da porre in opera
onde valutarne 'autorizzabilita,;

- le imposte oscuranti saranno del tipo ad oscurenado piu ante, in legno naturale o
verniciato. Sono ammessi oscuri con strutturalega leggera preverniciata o0 in
materiale plastico, purché si armonizzino danchitettura della facciata
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dell'edificio. L’Ufficio tecnico comunale potra heedere una campionatura dei serra-
menti da porre in opera onde valutarne I'autoridzab

- lungo il filo stradale della viabilita pubtd sono ammesse, esclusivamente per le
vetrine commerciali, tende retrattili di proteziogidarghezza non superiore a quella
del prospiciente marciapiede.

- le pareti perimetrali esterne dei fabbricati dovi@essere intonacate al civile con tinte
a calce o ad impasto. E' vietato I'impiego di malieceramici per rivestimento di
pareti perimetrali esterne degli edifici. Eventualestimenti per formare zoccolature,
di altezza complessiva non superiore a cm. 70neargossibili esclusivamente in
pietra naturale o artificiale non levigata. Sononasse invece zoccolature in pia-
strelle ceramiche per formare battiscopa per atezn superiore a cm. 15.

- itetti dovranno essere a falda, capanna o padigl@dovranno rispettare le pendenze
preesistenti nella zona. Il manto di copertura doegsere in tegole di laterizio o di
cemento colorate, tipo coppo. Nella zona sono tadta coperture piane tranne nel
caso in cui le stesse siano necessarie per re@itgraazzi e lastrici solari ubicati allo
stesso livello di piani abitabili. Le sporgenze tidti (linde) dovranno di norma ri-
proporre i modelli tradizionali con travi in leg@aovista squadrate o sagomate, o cor-
nicioni in intonaco sagomato. Le grondaie ed i @livdovranno essere del tipo in
lamiera zincata preverniciata o in rame naturatenhignoli dovranno essere costruiti
secondo le forme e le dimensioni tradizionali.

- e ammessa la costruzione di abbaini del tipo spegespetto alla linea di falda della
copertura purcheé rispecchianti le linee architetfomtradizionali del luogo e, comun-
gue, con superficie finestrata non superiore aly@;

- le facciate degli edifici dovranno venire tinteggi@on colori pastello chiari e terre
naturali. In tutti i casi il Ufficio tecnico comulea potra richiedere una campionatura
dei colori da porre in opera onde valutarne I'aatzabilita;

- gliannessi dovranno avere struttura portante iratnua intonacata e copertura ad una
o piu falde. Sono ammessi pilastri in calcestruazocia a vista per porticati e/o tettoie.
Il rivestimento di copertura, oltre che in teggleira essere realizzato con lastre on-
dulate di fiborocemento color coppo. Le strutturdatiehe sono ammesse purché non
in vista dall’esterno dell'annesso. L'utilizzo depno a vista € ammesso solo per i
ricoveri attrezzi prefabbricati.

Art. 16 - ZONA OMOGENEA B/1a: residenziale urbanizzata satura di pregio ambientale
con possibilita di adeguamento igienico-funzionaldegli alloggi.

Comprende i complessi edilizi di origine meno reéeendi discreto pregio ambientale,
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paesaggistico ed architettonico che necessitannalparticolare tutela normativa onde preve-
nire il rischio di compromissione ed eventualmerdgeggere interventi discutibili attuati nel
corso degli anni.

In tale zona, di attuazione diretta, sono posséstlusivamente i seguenti interventi
edilizi sia che comportino aumento del numero dizuimmmobiliari preesistenti, sia che non lo
comportino:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro;

- risanamento conservativo;

- ampliamento (solo per adeguamento igienico-fundeomkegli alloggi nei limiti di cui
all'art. 39);

- ristrutturazione edilizia. (limitata ai soli volun@sistenti senza modifica della sagoma
esterna in pianta degli stessi)

Per tutti gli interventi aventi rilevanza ediliziaurbanistica dovranno essere rispettate
le prescrizioni, le norme, le modalita costrigtevle caratteristiche edilizie di seguito riptata
e, qualora compatibili quelle di cui al precedemte 15. In modo particolare:

- Portoni, archi, logge, androni, elementi sporgenpietra quali scale e poggioli, ecc. esi-
stenti e di pregio ambientale devono venire recitper

- Gli infissi esterni degli edifici principali (a d&sazione residenziale) dovranno essere in
legno naturale o verniciato. Gli oscuri dovranrgpettare la tipologia preesistente. Non
sono ammessi, visibili dall'esterno del fabbricaerramenti in lega leggera, acciaio o in
materiale plastico. E' altresi vietato I'uso dasmesche scorrevoli o avvolgibili. Solo le
ante di oscuro potranno essere previste in allrprévia approvazione del campione da
parte del Comune purché rispettose della tipoldgaui sopra.

- Le pareti perimetrali esterne dei fabbricati dowr@aessere intonacate al civile e tinteggiate
con materiali e colori tipici della tradizione dabgo. Fregi ed ornamenti di facciata an-
dranno conservati e valorizzati. E' obbligatorianeslo stesso tipo di intonaco e di tinteg-
giatura esterna per l'intero edificio sul qualenserviene anche se questo puo differire da
edificio ad edificio. E' comunque vietato l'usaigiestimenti dati a frattazzo al quarzo pla-
stico con effetto graffiato.

- E'in ogni caso escluso lI'impiego a vista di mateprefabbricati in calcestruzzo se non per
I'esecuzione di opere di pavimentazione esterna.

Sugli edifici di pregio contraddistinti con apptssimbolo nelle tavole grafiche di zo-
nizzazione sono ammessi solamente interventi dteegaonservativo (restauro e risanamento
conservativo).
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Art. 17 - ZONA OMOGENEA B/2 : residenziale di compktamento ad alto indice di fab-
bricabilita.

Comprende aree parzialmente edificate ricadentinircontesto residenziale in cui le
opere di urbanizzazione primaria risultano suffiti@l completamento del tessuto edilizio.

In tale zona, in attuazione diretta, sono possilsdiguenti interventi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- risanamento conservativo;
- ristrutturazione urbanistica,
- ristrutturazione edilizia;
- ampliamento;
- nuova costruzione.

Nel caso di nuova costruzione, ampliamento o fistrazione l'attivita edilizia nella

zona e subordinata al rispetto dei seguenti paragtetndici:

- Indice di fabbricabilita fondiario If = 2,00 mc/mq;

- Altezza massima degli edifici: ml. 10,50;

- Rapporto di copertura massimo: Q=0,40 mg/mq.;

- Numero massimo di piani abitabili: 3 (piano ternaabzato, primo piano e secondo piano);

- Distanza minima dai confini di proprieta, di zomaagenea e dalle strade: ml 5,00 eccezion
fatta per il caso di ampliamenti di edifici esidgiarel qual caso 'Amministrazione comu-
nale, valutando caso per caso, potra concederantanimento degli allineamenti preesi-
stenti verso le strade;

- Distanza minima tra edifici aventi diversa pertin@mirbanistica ed esclusi annessi: m. 10,0

- Distanza minima fra pareti finestrate e paretidifiel antistanti: ml. 10,00;

- Tipologie edilizie ammesse: case plurifamiliariladzo o in linea;

- Devono essere riservati appositi spazi perchmggi stanziali in misura non inferiore
a 1 mg. per ogni 10 mc. di costruzione, e comunglmeeno due posti macchina per ogni
singolo alloggio

Le coperture dovranno essere del tipo a faldapmndenze delle stesse tipiche del
luogo. E' ammessa la costruzione di abbaini delgpporgente rispetto alla linea di falda della
copertura purché rispecchianti le linee architetfom tradizionali del luogo e, comunque, con
superficie finestrata non superiore a mq. 1,00.

Nei casi di ristrutturazione, si potranno conseg\aa i volumi che i rapporti di coper-
tura preesistenti, anche se superiori a quantatfistai precedenti punti con la limitazione che,
comunque, non si potra mai superare l'indice faraid= 4,00 mc/mq.
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Art. 18 - ZONA OMOGENEA B/3 : residenziale di compktamento a medio indice di fab-
bricabilita.

Comprende aree parzialmente edificate caratteezialta presenza di edifici di recente
costruzione o ristrutturazione, ovvero singole anedificate, tutti ricadenti in un contesto re-
sidenziale in cui le opere di urbanizzazione primasultano sufficienti al completamento del
tessuto edilizio.

In tale zona, in attuazione diretta, sono possilsdiguenti interventi:
- manutenzione ordinaria e straordinaria;
- risanamento conservativo;
- ristrutturazione urbanistica,
- ristrutturazione edilizia;
- ampliamento;
- nuova costruzione.

Nel caso di nuova costruzione, ampliamento o fistrazione l'attivita edilizia nella
zona e subordinata al rispetto dei seguenti paramet

- Indice di fabbricabilita fondiario If = 1,00 mc/maq;

- Altezza massima degli edifici: ml. 8,50;

- Rapporto di copertura massimo: Q=0,35 mg/mq.;

- Numero massimo di piani abitabili: 2 (piano terraatzato e primo piano);

- Distanza minima dai confini di proprieta, di zomaagenea e dalle strade: ml 5,00 eccezion
fatta per il caso di ampliamenti di edifici esigiarel qual caso 'Amministrazione comu-
nale, valutando caso per caso, potra concederantanimento degli allineamenti preesi-
stenti verso le strade;

- Distanza minima tra edifici aventi diversa pertin@mirbanistica ed esclusi annessi: m. 10,0

- Distanza minima fra pareti finestrate e paretidifiel antistanti: ml. 10,00.

- Tipologie edilizie ammesse: edifici uni e/o bifaiail isolati. Nel caso di interventi su edi-
fici preesistenti si potra mantenere il numerolldigyi anche se superiore a due;

- Devono essere riservati appositi spazi perchmggi stanziali in misura non inferiore
a 1 mg. per ogni 10 mc. di costruzione, e comunglmeeno due posti macchina per ogni
singolo alloggio

Le coperture dovranno essere del tipo a faldapmndenze delle stesse tipiche del
luogo. E' ammessa la costruzione di abbaini delgpporgente rispetto alla linea di falda della
copertura purché rispecchianti le linee architetiom tradizionali del luogo e, comunque, con
superficie finestrata non superiore a mq. 1,00.
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Nei casi di ristrutturazione, si potranno conseg\aa i volumi che i rapporti di coper-

tura preesistenti, anche se superiori a quantatfistai precedenti punti con la limitazione che,
comunqgue, non si potra mai superare l'indice faraiad= 4,00 mc/mq.

Art. 19 - ZONA OMOGENEA B/4 : residenziale di compktamento a basso indice.

Comprende aree periferiche rispetto al centro wiveom sature che risultano caratteriz-

zate da un'edificazione a basso indice di edifltalfondiario in cui preesistono edifici a de-
stinazione principalmente residenziale.

In tale zona, in attuazione diretta, sono possilsdiguenti interventi:
manutenzione ordinaria e straordinaria;
risanamento conservativo;
ristrutturazione urbanistica,
ristrutturazione edilizia;
ampliamento;
nuova costruzione.

Nel caso di nuova costruzione, ampliamento o fistrazione l'attivita edilizia nella

zona e subordinata al rispetto dei seguenti paramet

Indice di fabbricabilita fondiario massimo If = 0,&1c./mq.;

Altezza massima degli edifici: ml. 7,50;

Rapporto di copertura massimo: Q=0,30 mg/mq.;

Numero massimo di piani fuori terra: 2 (piano teynagalzato e primo piano);

Distanza minima dai confini di proprieta, di zomaagenea e dalle strade: ml 5,00 eccezion
fatta per il caso di ampliamenti di edifici esigiarel qual caso 'Amministrazione comu-
nale, valutando caso per caso, potra concederantanimento degli allineamenti preesi-
stenti verso le strade;

Distanza minima tra edifici aventi diversa pertin@mrbanistica ed esclusi annessi: m. 10,0
Distanza minima fra pareti finestrate e paretidifiei antistanti: ml. 10,00.

Tipologie edilizie ammesse: edifici uni e/o bifaiail isolati. Nel caso di interventi su edi-
fici preesistenti si potra mantenere il numerolldigyi anche se superiore a due;

Devono essere riservati appositi spazi perchmygi stanziali in misura non inferiore
a 1 mg. per ogni 10 mc. di costruzione, e comunglmeeno due posti macchina per ogni
singolo alloggio

Le coperture dovranno essere del tipo a faldapmndenze delle stesse tipiche del
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luogo. E' ammessa la costruzione di abbaini delgpporgente rispetto alla linea di falda della
copertura purché rispecchianti le linee architetiom tradizionali del luogo e, comunque, con
superficie finestrata non superiore a mq. 1,00.

Nei casi di ristrutturazione, si potranno conseg\aa i volumi che i rapporti di coper-
tura preesistenti, anche se superiori a quantatfistai precedenti punti con la limitazione che,
comunqgue, non si potra mai superare l'indice faraiad= 4,00 mc/mq.

Art. 20 - ZONA OMOGENEA C: residenziale di espansioe.

Comprende ambiti denominati "residenziali di espame" destinati a nuovi complessi
insediativi residenziali, 0 a prevalente destinagicesidenziale (essendo quindi ammesso l'in-
sediamento delle attivita di cui al precedente drmmma dell'art. 14), che risultano del tutto
inedificati o con piano attuativo gia approvato coa I'edificazione e I'esecuzione delle opere
di urbanizzazione non ancora ultimate.

Nelle tavole grafiche di progetto del presentenpii citati ambiti sono numerati e
perimetrati individualmente; tale numerazione e cifire arabe relativamente agli ambiti non
ancora attuati e con cifre romane relativamentaaliqcon piano attuativo approvato ma non
ancora ultimati.

In tale zona il P.R.G.C. si attua indirettamenteidno attuativo, esteso alla totalita
dell'ambito, dovra osservare gli indici di fabbbdaa territoriali massimi (It), le altezze mas-
sime delle costruzioni e le prescrizioni particotgyortate nell'allegata Tabella A/1 nonché le
norme che seguono:

a) L'indice di utilizzazione capitariluc, per tutti i comparti, al fine del dimensionamento
delle opere di urbanizzazione primaria verra asspati a 200 mc/ab..

b) Le distanze minime fra i fabbricati, tra i qusitino interposte strade destinate al traffico
dei veicoli (sia che ne venga prevista la cessainféomune o meno dalla convenzione
annessa al piano attuativo), con l'esclusione dedlailita a fondo cieco al servizio dei
singoli edifici di insediamento, dovranno corrispere alla larghezza della sede stradale
maggiorata di:

- ml. 5,00 per lato per strade di larghezza ioferia ml. 7;
- ml. 7,50 per lato per strade di larghezza coswfea ml. 7 e ml. 15;
- ml. 10,00 per lato per strade di larghezza sapea ml. I5.

c) Per ogni ambito dovranno essere progettate dai ptarativi, quali opere di urbanizza-
zione primaria, aree per parcheggi di relazionagione di almeno mq. 3.00 per abitante
teoricamente insediabile, nonché aree per nutdeoentare di verde in ragione di almeno
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d)

f)

0)

h)

1,50 mg. per abitante teoricamente insediabile.arak per verde primario non potranno
in nessun caso avere dimensione complessiva, gatanmferiore a mq. 400 e dovranno
essere localizzate in posizioni facilmente fruibBer quanto riguarda le aree di parcheg-
gio, indipendentemente dal limite minimo di cui smpsi dovranno reperire almeno uno
stallo (nelle dimensioni fissate dalle norme C.NsHlle caratteristiche geometriche delle
strade urbane) ogni quattro abitanti teoricamensediabili. Relativamente ai soli due
sub-ambiti C3/a e C3/b la superficie di verde ddizeare verra determinata sulla base dei
dati globali andando poi a ripartila per il 25%eaaico del sub-ambito C3/a e per il 75% a
carico del sub-ambito C3/b con le aree che dovragmssibilmente essere contigue.

Per ogni ambito dovranno essere progettate dai ptarativi, quali opere di urbanizza-
zione primaria, aree per parcheggi di relazionagione di almeno mq. 3.00 per abitante
teoricamente insediabile, nonché aree per nutdéeoentare di verde in ragione di almeno
1,50 mg. per abitante teoricamente insediabile.arak per verde primario non potranno
in nessun caso avere dimensione complessiva, getamnmferiore a mq. 400. Per quanto
riguarda le aree di parcheggio, indipendentemealtdirdite minimo di cui sopra, si do-
vranno reperire almeno uno stallo (nelle dimensissiate dalle norme C.N.R. sulle ca-
ratteristiche geometriche delle strade urbane) tygrabitanti teoricamente insediabili.
Per gli interventi edilizi nei lotti & prescritttie vengano realizzati, e censiti, almeno due
posti auto per ogni unita abitativa realizzata.

Nei comparti edificatori potranno essere previsigesfici di vendita per il commercio di
vicinato in ragione di massimi 0,40 mq. per abiaieoricamente insediabile e, comun-
que, compatibilmente con il vigente piano comumtlsviluppo e di adeguamento della
rete di vendita. Nel caso di realizzazione di égecommerciali al dettaglio, per ogni 100
mgq. di superficie di vendita dovranno venir prévsrealizzati almeno 60 mq. di spazi
per parcheggi di relazione e/o stanziali all'intedell’edificio e/o nella sua area di perti-
nenza, ovvero anche in prossimita dell’edificicssteo nell'area idonea piu vicina entro
un raggio di m. 100. In tale ultimo caso l'uso echaggio delle relative aree deve essere
intavolato con riferimento allo specifico esercizmmmerciale.

Per alcuni ambiti le tavole di progetto del P.R.Gr@dividuano il tracciato della viabilita
interna agli stessi. Tale tracciato € vincolantd géhno attuativo puo apportarvi esclusi-
vamente piccole modifiche planimetriche in consadérne che si tratta comunque di una
pianificazione di maggior dettaglio. Non potra essevece modificata in diminuzione la
larghezza indicata della sede stradale.

La dimensione minima dei lotti edificabili non pdtessere inferiore a mg. 600. Nel caso
di frazionamento successivo all’edificazione ibtit limite dimensionale non trova appli-
cazione.

Relativamente agli ambiti con piano attuativo gjgorovato (riportatati in Tabella A/2)

24

Comune di Mossa - Norme Tecniche di Attuazion®dRIG.C. — Con le modifiche proposte in Varianln.



I'edificazione e regolata dalle norme di attuazideio stesso piano attuativo e, per quanto
riguarda I'esecuzione delle opere di urbanizzazidaledisposto dalla relativa convenzione sti-
pulata con il Comune. Nel caso si dovessero agotarianti ai piani oggi approvati le stesse
non dovranno comportare la riduzione della dotazidinaree destinate a viabilita, verde pub-
blico e parcheggi o modifiche ai parametri ediéidi urbanistici originari.

L'attuazione dei comparti edificatori deve mirma seguire I'ordine della numera-
zione ad essi assegnata. In ogni caso talteerazione € orientativa e non vincolante ad
eccezione degli ambiti n. 1 e 2 che dovranno riapet’ordine numerico di priorita esclusiva-
mente fra loro.

In tutti i comparti edificatori la quota zero pardeterminazione delle altezze e delle
cubature verra fissata dal piano attuativo cominfento alla situazione del terreno naturale e
della viabilita pedonale e carraia confinante cambito.

Nel rispetto degli obiettivi invarianti di pianadelle strategie per il loro raggiungimento
i P.R.P.C. potranno costituire variante al P.R.Gd8me previsto e con le modalita di cui
all'art. 43 della L.R. n. 52/91, con i limiti di cai seguenti commi.

TABELLA A/l
N° Ambito It (mc/ha) H max (ml)
1 10.000 8.00

Prescrizioni particolari |L’area per nucleo elementare di verde andra posi-
zionata a confine con il limitrofo ambito n. 2. $x
ammesse le seguenti tipologie edilizie: case binije
familiari, case abbinate a schiera con un massi
tre alloggi con le unita immobiliari separate da-po
ticato.

2 10.000 8.00

Prescrizioni particolari |L’area per nucleo elementare di verde andra posi-
zionata a confine con il limitrofo ambito n. 1. $x
ammesse le seguenti tipologie edilizie: case binije
familiari isolate, case abbinate a schiera con as{n
simo di tre alloggi con le unita immobiliari sept|
da porticato.
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3la 14.000 8.00

Prescrizioni particolari | Sono ammesse tutte le tipologie edilizie.

3/b 10.000 8.00

Prescrizioni particolari |SON0 ammesse futte le tipologie edilizie. D
avere attuazione successivamente all’ambito

dal quale avra accesso.

TABELLA A/2
N° Ambito It (mc/ha) H max (ml)
I 8.000 8.00
I 8.000 8.00

Art. 21 - ZONE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE ARTIGIANALI  / INDUSTRIALI.

Comprende gli ambiti destinati a nuovi insediamantigianali/industriali ovvero inse-

diamenti di tale tipo esistenti alla data di adoeialel presente P.R.G.C.

In tale zona e consentita, qualora non diversamgoeeificato dalla normativa delle

singole sottozone, la realizzazione di:

edifici e impianti a destinazione d’'uso industriale artigianale con relative attrezzature
tecnologiche;

depositi e magazzini inerenti le attivita ammesse;

uffici annessi all'impresa artigianale/industriale;

locali per la commercializzazione dei prodotti dariti dall'attivita artigianale/industriale
insediata nel lotto;

unita ricettive per visitatori ed addetti;

esercizi di vendita al dettaglio di vicinato di geimon alimentari a basso impatto
abitazione del proprietario dell'azienda o del eadsto del dirigente tecnico, limitatamente
ad un alloggio unifamiliare per singolo lotto.

Gli alloggi preesistenti e/o realizzati in zona usttiale/artigianale sono funzionali

all'esercizio dell'attivita produttiva e, pertantogni intervento avente rilevanza edilizia e/o

urbanistica sugli stessi, qualora la proprieta concida con quella dell'azienda insediata nel
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lotto, € limitato alla sola manutenzione edilizia.

Art. 22 - ZONA OMOGENEA D/2: mista per la piccola industria e per l'artigianato.

Comprende gli ambiti di espansione destinati a nigediamenti artigianali/industriali
ovvero insediamenti di tale tipo gia attuati alaldi adozione del presente P.R.G.C. ma con
I'edificazione e la realizzazione delle opere tiamizzazione non ancora ultimata.

In tale zona il P.R.G.C. si attua con piano ursideo attuativo, di iniziativa pubblica o
privata, esteso all'intero ambito come indiattu nelle tavole grafiche zonizzazione. | citati
ambiti sono numerati e perimetrati individualmertédée numerazione € con cifre arabe relati-
vamente agli ambiti destinati a nuovi insediamention cifre romane relativamente a quelli
con piano attuativo gia approvato ma con l'edifioae e/o la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione non ancora ultimata. La numeraziomgg denbiti ha esclusivamente carattere
distintivo e non indica invece un ordine tempoudilattuazione.

All'interno degli ambiti numerati con cifre romaseapplicheranno le norme di attua-
zione del piano attuativo approvato.

Nella formazione del piano attuativo si dovranrspettare i seguenti parametri urbani-
stici ed edilizi:

- densita territoriale massima di addetti di norma saperiore a 50 add/ha, salvo diversa
motivata determinazione in presenza di tipolog@ustriali con difformi caratteristiche
dimensionali. Il piano attuativo dovra comunquecsipEare la densita massima di addetti
prevista in relazione alle lavorazioni ammesse;

- dimensione minima dei lotti: 1500 mq_.;

- rapporto di copertura massimo riferito allpesdicie fondiaria dei singoli lotti: Q= 0,50
mq./mq.;

- distanza minima delle costruzioni dai confini dgtit ml. 6,00 con possibilita di costruzioni
a confine solo nei casi in cui esse vengano peedbbinate a schiera anche verso aree
esterne all'ambito di P.R.P.C. aventi eventualmeéiversa classificazione urbanistica limi-
tatamente alle z.t.o. D/3, H/3, DHI3H/4;

- distanza minima dal ciglio stradale: regolata dadliCe della Strada fatta comunque salva
la distanza minima delle costruzioni dai confini ld¢to;

- altezza massima delle costruzioni: ml. 12,00 ddyibigsolo per impianti e/o silos;

- superficie da destinare, nei piani attuativi, adeeattrezzato al di fuori del perimetro dei
lotti: non inferiore a 5 mq./addetto;

- parcheggi stanziali nell’ambito delle aree di peatiza dei lotti: in misura non inferiore ad
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un posto macchina ogni due addetti, con il minirnordposto macchina;

- parcheggi di relazione in aree di pertinenza ovuegrossimita dellimmobile industriale:
in misura non inferiore al 10% della superficidautiegli edifici (esclusa quella destinata a
residenza);

- quando non sia altrimenti soddisfatto il relatiabbisogno, il piano attuativo dovra preve-
dere adeguate aree da riservare a servizi edztee collettive quali: infermeria, mensa,
uffici consorziali;

- il piano attuativo all'interno dell’ambito potradalizzare un piccolo bar con superficie di
vendita non superiore a mq. 50;

- in ogni singolo lotto il volume destinato alla @sinza non potra essere superiore a mc. 400
e la superficie utile non potra superare i mq. 130;

- in ogni singolo lotto il rapporto fra la superficretta interna dell’'edificio destinato alle
attivita produttive (locali per lavorazioni, uffi@ervizi, magazzini, ecc.) e la superficie utile
residenziale non dovra essere inferiore a 3;

- e vietato I'insediamento di nuove industrie insalal prima categoria e/o di industrie de-
finite a rischio di incidente rilevante, ai senslld normativa vigente. Parimenti € vietato il
cambio del ciclo produttivo di aziende esistentiaso di previsione di inserimento di nuove
lavorazioni insalubri di prima categoria e/o ahiscdi incidente rilevante.

L'alloggio destinato alla residenza, qualora realle, dovra essere ricavato all'interno
dell'edificio produttivo o dell’eventuale palazzimdici ovvero in edificio fisicamente aderente
a questi. La sua costruzione dovra essere contemgar(stessa concessione edilizia) ovvero
successiva a quella dell'edificio produttivo edldscio del certificato di abitabilita dovra se-
guire l'ultimazione dei lavori dei locali ad usdigianale/industriale. Nella sua realizzazione si
dovranno rispettare le seguenti norme:

a) Le pareti finestrate degli edifici destinati a tesiza dovranno distare almeno ml. 10,00
dalle pareti di edifici antistanti anche erettilsdtesso lotto;

b) La tipologia edilizia ed i caratteri architettonicimateriali, i rivestimenti, la copertura, le
finiture, ecc. visibili dall'esterno dovranno ess@ti stessi utilizzati per la realizzazione
dell'edificio produttivo o dell'eventuale palazzaa uso uffici;

c) La superficie minima da destinarsi a parcheggiozsée (coperto o scoperto), all'interno
di ciascun lotto in aggiunta a quella da prevedarsiensi dei precedenti punti, dovra essere
non inferiore a 1 mqg. ogni 10 mc. di volume resiele realizzato.

Norme aggiuntive per gli ambiti 5,6, 7,8,e 9:

Pur potendo essere attuati senza un ordine pnéeifiP.R.P.C. dovranno portare alla
realizzazione di un’unica viabilita di servizio @nba agli ambiti con al massimo due punti di
accesso/uscita contrapposti in grado di evitar@ilgestionamento della nuova viabilita di
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circonvallazione della zona industriale. Pertantascun P.R.PC. dovra prevedere e realizzare
una fascia della profondita di m. 20, misurata dirgadal confine della viabilita di circonval-
lazione a servizio della zona industriale, destinall’'ordine (dall’esterno verso l'interno
dell’ambito) a verde di arredo urbano per unaqnmdifta di m. 2,00, viabilita di servizio e
parcheggi di relazione per una profondita di m5Q6 marciapiede per una profondita di m.
1,50. Le recinzioni dei lotti edificabili dovranradlinearsi obbligatoriamente lungo il limite
interno della citata fascia. 1 P.R.P.C. dovranndliglatoriamente prevedere un unico ac-
cesso/uscita da ciascun ambito con la previsianeganvenzione, della facolta dell Ammini-
strazione di chiedere la chiusura dell’accessa@liando vi sia I'attuazione di ambiti limitrofi

al fine di perseguire I'obiettivo indicato all'in@del presente comma.

Antecedentemente all'approvazione dei P.R.P.C.rae@sna, esclusivamente con opera
pubblica, la formazione di una viabilita sterrataservizio ed accesso ai fondi agricoli che si
attestano sulla viabilita di circonvallazione dedtana industriale.

Sul retro degli ambiti i P.R.P.C. prevederanncelaizzazione di una strada sterrata di
accesso ai fondi agricoli di larghezza pari a 1. Ba citata viabilita, una volta realizzata, verra
ceduta al Comune.

Art. 23 - ZONA OMOGENEA D/3: insediamenti artigianali - industriali esistenti.

Comprende le aree occupate da insediameigficardli o industriali singoli esistenti
alla data di adozione del presente P.R.G.C. gitidcoanpatibili per I'attivita insediata con lo
stato dei luoghi e degli edifici che le circondalaogcui destinazione urbanistica viene confer-
mata.

In questa zona il P.R.G.C. si attua direttamenge.titti gli interventi si dovranno ri-
spettare i parametri edilizi ed urbanistici e legfiche di cui alla zona D/2. Sono ammessi tutti
i tipi di intervento aventi rilevanza urbanisticadilizia che potranno anche prevedere la rea-
lizzazione dell'alloggio ammissibile per il perstendi custodia, per il dirigente tecnico o per il
proprietario, se mancante, con il limite assolutardalloggio per ogni insediamento preesi-
stente alla data di adozione del presente piando®ianno prevedere, all'interno del lotto,
parcheggi stanziali in misura non inferiore ad astp macchina ogni due addetti, con il minimo
assoluto di un posto macchina e, nel caso di minpne dell’alloggio ammissibile, parcheggi
stanziali (coperti o scoperti), in aggiunta a gudilicui sopra, in ragione di almeno 1 mg. ogni
10 mc. di volume residenziale realizzato.

Nel caso di interventi di nuova costruzione il Siod potra imporre I'adozione di
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adeguati accorgimenti atti a ridurre l'impatto ‘d&krvento nel contesto ambientale, le modalita
di abbattimento delle emissioni sonore e/o soleltatmosfera nonché i sistemi di schermatura
visiva dell'insediamento dalle limitrofe zone residiali.

La Tabella B che segue riporta, insediamento madimamento, il tipo di attivita preva-
lente in atto. Non sono di norma consentiti caamt@nti dei tipi di lavorazione in atto alla
data di adozione del presente piano se non peitatithe siano riconosciute comunque pari-
menti 0 meno nocive e inquinanti di quelle in attm riferimento alla normativa ed ai criteri
di valutazione vigenti all'atto della richiesta.

L'Amministrazione comunale potra consentire, valdtacaso per caso e comungue
fatte salve le disposizioni del Codice della Strabmantenimento degli allineamenti preesi-
stenti verso il ciglio stradale, limitatamente agpliamenti fisicamente aderenti all'edificio
preesistente e con questo direttamente comunicante se la distanza dal confine del lotto
inferiore a ml. 6,00. Analogamente e limitatamealtesolo ambito n. | come identificato in
cartografia, potra consentire ampliamenti motidatiesigenze di modifica/integrazione/razio-
nalizzazione del ciclo produttivo anche se la digtaprevista dal confine del lotto, verso il
ciglio stradale (viabilita sterrata), e inferioren& 6,00.

TABELLA B

N° Ambito Attivita prevalente insediata

I Industria alimentare insalubre di 1" classe (abf}
loggio del proprietario gia realizzato)

Il Falegnameria (con alloggio del proprietario gga-
lizzato)

Art. 24 - ZONE AGRICOLE E FORESTALL.

Comprende le parti del territorio comunale aventisistenti contenuti agricoli e fore-
stali o assimilabili a questi. Queste vengono suiddiin quattro sottozone aventi caratteristiche
specifiche e precisamente:

- Sottozona omogenea E/2: ambiti boschivi;

- Sottozona omogenea E/4: ambiti di interesse algrigaesaggistico;

- Sottozona omogenea E/5: ambiti di preminentagaste agricolo;
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- Sottozona omogenea E/6: ambiti di interesse algric

Gli indici di fabbricabilita fondiaria (If) erapporti di copertura (Q) che le presenti
norme stabiliscono sonoye non altrimenti specificatoriferiti alla superficie totale di
proprieta dell'azienda agricola o comunque disgtmib relazione alla susistenza di contratti
di affitto, comodato, ecc. (ubicata in comune diggi®) ricadente all'interno della singola sot-
tozona omogenea agricola e forestale interessatehi fondi siano funzionalmente contigui
sotto il profilo dell'utilizzazione agricola secanth definizione di cui allAPPENDICE UNICA
alle presenti norme.

Nel seguito vengono fornite alcune direttive gelheraarattere normativo riguardanti
tutte le sottozone agricole e forestali, con laciz@zione che alcuni tipi di intervento descritti
potranno anche essere esclusi dalle specificheendrisottozona di cui agli articoli seguenti.

[1] Le residenze in zona agricola sono ammesseEsalmente seesidenze ruraliLe resi-
denze civilin zona agricola sono ammesse esclusivamente selicacui sia verificata
almeno una delle due seguenti ipotesi:

- siano localizzate in edifici preesistenti alla dditapprovazione del presente P.R.G.C.,
ed alla stessa data utilizzate come residenza;

- interessino edifici, o porzioni di questi, non sowalla data di approvazione del presente
P.R.G.C. per i quali sia possibile dimostrare (degpdel proponente l'intervento edili-
zio) il loro effettivo utilizzo in passato qualilaggi.

[2] Sugli edifici o sulle porzioni di edifici utiizati qualiresidenze civili in zona agricokono
ammessi, oltre a tutti gli interventi aventi rilenza edilizia, anche interventi di ristruttu-
razione edilizia e di ampliamento per esigenzenigi@funzionali dell'alloggio con le mo-
dalita e nei termini di cui al seguente art. 39. i@erventi edilizi potranno comunque
interessare tutti i volumi preesistenti (anche sgirmariamente non tutti destinati ad abi-
tazione) e, nel caso di interventi di ristruttucame e/o di ampliamento non dovranno co-
munque prevedere I'aumento del numero di alloggiesti alla data di adozione del pre-
sente P.R.G.C. ad eccezione degli immobili periatiettome “residenze civili in zona
agricola” per i quali il divieto non si applica. €0 terminepreesistentsono da intendersi
gli edifici esistenti alla data di adozione deltegente Variante (19.12.1996). La distanza
minima da rispettarsi per gli edifici principaliper gli annessi dai confini di proprieta é
guella minima prevista dal Codice Civile.

[3] Tutti gli interventi riguardanti edifici destinadila residenza (rurale o civile), esistenti o
di nuova costruzione, ad eccezione delle opereagiutenzione edilizia e di quelle riguar-
danti le tettoie, dovranno rispettare le seguemgsgrizioni edilizie:
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[4]

gli infissi esterni saranno in legno naturale awaato; possono essere ammessi ser-
ramenti con struttura in lega leggera o ieepaeverniciati o in materiale plastico
purché si armonizzino con l'architettura dedleciata dell'edificio. L’Ufficio tecnico
comunale potra richiedere una campionatura deasennti da porre in opera prima di
autorizzarne 'uso;

le imposte oscuranti saranno del tipo ad oscuranado piu ante, in legno naturale o
verniciato. Sono ammessi oscuri con strutturalega leggera preverniciata o in
materiale plastico, purché si armonizzino Karchitettura della facciata dell'edifi-
cio. L’Ufficio tecnico comunale potra richiedereaunampionatura dei serramenti da
porre in opera;

le pareti perimetrali esterne dei fabbricati dovi@essere intonacate al civile con tinte
a calce o ad impasto. E' ammesso l'uso di intgulastici purché non contrastanti con
il carattere ambientale della zona. E' vietatodlego di materiali ceramici per rivesti-
mento di pareti perimetrali esterne degli edifiorentuali rivestimenti per formare zoc-
colature, di altezza complessiva non superiore a7€msaranno possibili esclusiva-
mente in pietra naturale o artificiale non levigata

| tetti dovranno essere a falda, capanna o padigledovranno rispettare le pendenze
preesistenti nella zona. Il manto di copertura doessere in tegole di laterizio o di
cemento colorate, tipo coppo. Nella zona sono tadéeacoperture a terrazze piane. Le
sporgenze dei tetti (linde) dovranno di normaaorre i modelli tradizionali con
travi in legno a vista squadrate 0 sagomate, a@omi in intonaco sagomato. Le gron-
daie ed i pluviali dovranno essere del tipo in kr@izincata preverniciata o in rame
naturale. | comignoli dovranno essere costruitoedo le forme e le dimensioni tradi-
zionali.

le facciate degli edifici dovranno venire tinteggiz@on colori pastello chiari e terre
naturali. In tutti i casi I'Ufficio tecnico comunabpotra richiedere una campionatura dei
colori da porre in opera prima di autorizzarned'us

L'ampliamento e la ristrutturazione edilizia difedidestinati allaresidenza agricola in

zona agricolapuo comportare la realizzazione di una unita imifregb aggiuntiva con

destinazione d'uso residenziale, anche in derogagalsito della connessione funzionale

con la conduzione del fondo e le esigenze dell’'angditore agricolo professionale purché:

- l'unitd immobiliare realizzata sia destinata a m@imbitazione dei parenti di primo
grado dell'imprenditore agricolo professionale @ deltivatore diretto proprietario
dell’edificio ampliato o ristrutturato;

- il richiedente il titolo abilitativo si obblighi, ediante convenzione con il Comune, ad
istituire un vincolo ventennale concernente il €iwi di alienazione dellimmobile
nonché di concessione a terzi di diritti reali esp@ali di godimento su di esso, da
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annotare sul libro fondiario, entro sei mesi ddbaa di ultimazione dei lavori.

[5] Inzona agricola e forestale, non vengono considedé#ici i manufatti destinati a prote-
zioni stagionali delle colture (serre) che sianstroti senza fondazioni o zoccolature in
calcestruzzo o laterizio, aventi struttura metallicin legno direttamente infissa al suolo
e tamponamento traslucidi in materiale plasticj pli impianto di riscaldamento. Sono
invece da considerarsi edifici a tutti gli effé¢tiserre, costruite con i materiali di cui sopra,
qualora dotate di fondazioni o pavimentazione ialsjasi materiale e/o impianto di ri-
scaldamento e/o che non vengano annualmente totimmosse. Sono altresi da consi-
derarsi edifici a tutti gli effetti, e pertanto aggettati alla relativa normativa, tutte le co-
struzioni ed i manufatti anche di tipo prefabbricabicati totalmente o parzialmente al di
sopra del terreno naturale, qualunque sia il lem(@ad esempio serbatoi per la raccolta di
acqua piovana, silos, botti, ecc.) qualora dotdiudazione.

[6] Le serre,isilos e le botti, in zona agricolareftale, comunqgue ed in qualunque materiale
siano costruite, non vengono computate come cubaidimi della verifica dell'indicét
mentre vanno conteggiate nella verificadi

[7] Il rilascio del permesso di costruire avente peageattp I'ampliamento, la ristrutturazione
o la nuova costruzione di una residenza ruraleomazagricola, qualora ammissibile, e
subordinato alla sottoscrizione di una Convenzioreil Comune, da intavolarsi prima
del rilascio dell’atto autorizzativo edilizio, che impegni a rispettare la destinazione
d'uso dello stesso ("agricola” secondo la defimeidata dalla normativa edilizia e urba-
nistica regionale vigente) per almeno 20 anni dddita del rilascio del citato atto auto-
rizzativo edilizio e lo impegni inoltre, entro tgberiodo, a trasferire la proprieta dell’al-
loggio, unitamente a tale vincolo, solo a persanpadssesso dei requisiti per la costru-
zione di una residenza in zona agricola. La stessaenzione vietera l'affitto e la con-
cessione in comodato dell’alloggio se non a persormmssesso dei requisiti per la co-
struzione di una residenza in zona agricola.

[8] Per gualsiasi intervento avente per oggetto I'aan@nto, la ristrutturazione o la nuova
costruzione di un edificio ammesso in zona agricagli elaborati grafici allegati alla
richiesta di concessione edilizia andranno eviderzgraficamente le aree di proprieta
dell'azienda agricola (0 comunque del richiedeuw&nte titolo) che sono da ritenersi vin-
colate a pertinenza dell'edificio in progetto. Talecolo a pertinenza urbanistica (legato
all'edificio) vige sulle aree in oggetto indipendemente dalla proprieta delle stesse. Per-
tanto, nel caso di alienazione di un edificio cle¢edmina una pertinenza urbanistica,
disgiuntamente dalle aree su cui € stato costitbitmcolo, queste ultime non saranno
riconteggiabili per il calcolo della superficie emdale ne per il venditore ne per il com-
pratore. E' sempre ammesso, nel rispetto deglcirelparametri previsti dalle seguenti
norme, lo spostamento di un vincolo a pertinenbanistica di un edificio in altra area
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[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

purché funzionalmente contigua, libera da tali glhe ricadente in zona agricola e fore-
stale, di proprieta dell'azienda agricola.

I nuovi edifici non possono di norma essere cosigglati ma debbono essere localizzati
e ricompresi nell'ambito e nel contesto di nuatgicoli esistenti o di nuova costruzione,
che siano formati anche da annessi agricoli dizern ogni caso il Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia, potra indicare anche unaatane diversa degli stessi, rispetto
al progetto presentato, sempre comunque nell'ardkita proprieta del richiedente.

Gli edifici destinati al ricovero di animali nond@anno distare meno di ml. 30,00 dagli
edifici residenziali.

In tutte le aree agricole/forestali, non necessagide classificate in zona omogenea E2,
e vietata la riduzione delle superfici boscate eicrefatta per i casi autorizzati dalla Di-
rezione regionale competente. E' comunque sempressaria I'autorizzazione paesag-
gistica di cui al D.Lgs. n. 42/2004 e successiv@ifitazioni ed integrazioni, nei casi da
queste previsti.

E’ espressamente vietato |'utilizzo dei terrenonpresi in zona agricola e forestale per
I'estrazione delle argille e/o materiali lapidei.

Non sono soggetti ad alcuna forma autorizzativhazéali ne ad autorizzazione paesaggi-
stica, ne a valutazione d'incidenza gli appostanpentl'esclusivo esercizio della caccia
di selezione e tradizionale agli ungulati di cdfealicolo 11, comma 3, della legge regio-
nale n. 21/1993, purche' i medesimi siano rediizadegno, siano agevolmente aspor-
tabili, non superino l'altezza complessiva di nowagri misurata dal piano di campagna e
il piano di appoggio utilizzato dal cacciatore radoia una superficie superiore a tre metri
quadratf.

Art. 25 - NORME RELATIVE ALLA SOTTOZONA E/2.

In tale zona sono ammessi interventi di manuterzimestauro e risanamento conserva-

tivo delle strutture edilizie esistenti connesde attivita zootecniche e forestali.

E' ammessa la nuova costruzione esclusivamenta pealizzazione di attrezzature edi-

lizie minime per la diffusione delle attivita essiamistiche con un indice di fabbricabilita

7 Cfr. art. 19, 6 comma, della L.R. 17 luglio 198624
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fondiario (If) massimo pari a 0,01 mc/mg. (ad esensprvizi igienici, piccoli osservatori agri-
faunistici o destinati alla caccia, ecc.). Nel cdsauova edificazione si dovranno utilizzare a
vista esclusivamente materiali naturali qualigiiie e la pietra; € invece tassativamente escluso
l'uso esterno di materiali plastici mentre il caltezzo si potra utilizzare solamente per opere
fondazionali. Nel caso di interventi su struttusestenti si potranno utilizzare i materiali pree-
sistenti privilegiando, per quanto piu possibileellj naturali.

Sono ammessi interventi di ripristino e consolidatoalelle carrarecce, dei sentieri e
delle piazzole esistenti, in funzione delle atéviti cui ai commi precedenti, ma € comunque
vietato l'uso di sovrastrutture stradali in congéwato bituminoso e cementizio. Sono inoltre
ammessi interventi per la realizzazione di operdiféisa dall'erosione o di raccolta e deflusso
delle acque superficiali.

Sono invece vietati i movimenti di terra (scavigmorti) anche se finalizzati all'uso agri-
colo dei terreni qualora non finalizzati agli olivtdi cui al comma precedente nonché quelli
comportanti la riduzione di superficie boscata.

Sono altresi vietate le modifiche dell'assetto grmlogico e morfologico dei luoghi, i
nuovi interventi edilizi ed infrastrutturali ed genere tutto quanto possa comportare I'altera-
zione dell’ambiente naturale, dell’equilibrio idexgogico e dell’aspetto paesaggistico dei luo-
ghi tra cui anche il cambiamento di coltura in atéobosco ad altra qualita.

In tale zona il P.R.G.C., eccezion fatta per gkimenti di manutenzione edilizia, si attua
indirettamente a mezzo di piani attuativi.

Art. 26 - NORME COMUNI ALLE SOTTOZONE E/4, E/5 ed E /6.

In attuazione diretta, su tutti gli edifici esistiesono ammessi i seguenti interventi:
manutenzione ordinaria e straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;

Sono altresi ammessi, in attuazione diretta, ansbguenti interventi:
- ristrutturazione edilizia (intesa anche come denmmtie e ricostruzione);
- nuova costruzione (intesa anche come ampliamento).
purché riguardanti:
1) Opere necessarie all'accesso ed alla messausacdéi fondi, ivi comprese quelle per il
deflusso delle acque;
2) Edifici per la residenza in funzione della conidne del fondo dell'lmprenditore Agricolo
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Professionale, o degli altri soggetti amm@dsile normative vigenti;

3) Edifici relativi alle strutture produttiveziendali quali stalle, magazzini ed annessi
rustici.

4) Edifici e locali destinati ad attivita agrituristie.

Sono soggetti invece all'approvazione preventivagiano attuativo tutti gli interventi
aventi di:
- ristrutturazione edilizia (intesa anche come denmmtie e ricostruzione);
- nuova costruzione (intesa anche come ampliamento).
riguardanti:
5) Edifici a libera localizzazione adibiti alla congazione, prima trasformazione e commer-
cializzazione dei prodotti agricoli e forestali;
6) Edifici per allevamenti zootecnici a carattere isiliale.

Gli edifici per allevamenti zootecnici a carattémelustriale sono ammessi esclusiva-
mente nelle sottozone E/5 ed E/6 ubicati a sué@&R. n. 56-bis e dovranno distare dalle zone
residenziali di P.R.G.C. non meno di metri 300. §leallevamenti zootecnici non aventi ca-
rattere industriale si dovranno rispettare le dizgaminime di m. 30 dagli edifici residenziali
extraziendali e di m. 10 dagli edifici residenzeiendali.

Con le definizioni di cui alla normativa regionadilizia ed urbanistica vigente le de-
stinazioni d'uso ammesse per gli edifici sono useti:

a) agricola, ivi compresa quella abitativa degli agitiari a titolo professionale in zona agri-
cola;

b) artigianale complementare all'attivita' agricolazona agricola limitatamente alla conser-
vazione, prima trasformazione dei prodotti agriefiorestali e all'assistenza delle mac-
chine agricole;

c) commerciale complementare all'attivita agricolaama agricola;

d) allevamento industriale in zona agricola.

Hanno titolo all'esecuzione di tutti gli intervertilizi di cui ai precedenti punti 2, 3, 4,
5, e 6 i soli imprenditori agricoli professiondk, societa agricole ed i coltivatori diretti. Gl
interventi di nuova costruzione di cui al preceggminto 2 sono ammessi “una tantum” e per
la realizzazione di un unico alloggio per aziendacala/coltivatore diretto in Comune di
Mossa (piu I'eventuale alloggio per parenti di &dp, qualora ammesso). Il soggetto che avra
realizzato I'alloggio potra eventualmente ristrudilo e/o ampliarlo nel rispetto degli indici,

8 Cfr. art. 11 del D.P.Reg. 17.09.2007, n. 296 (ptdi primo grado dell'lAP o del coltivatore dite).
36

Comune di Mossa - Norme Tecniche di Attuazion®dRIG.C. — Con le modifiche proposte in Varianln.



nel tempo, vincolando eventualmente a pertinenteaiaoiti ulteriori aree, ma non ne potra co-
struire uno nuovo se non demolendo il precedente.

Gli interventi di cui al precedente punto 1 possessere realizzati dai proprietari dei
fondi anche se non esercitanti I'attivita agriceldagli altri aventi titolo.

Si potra prescindere dal limite superficiale di ablicomma precedente solamente nel
caso in cui gli interventi vengano realizzati shifacati esistenti alla data di adozione della
presente Variante al P.R.G.C. (19.12.1996).

Non rientrano fra le opere di cui al punto 1) deim@ comma del presente articolo la
pavimentazione di capezzagne, strade interpoderai,e/o fondi in genere con asfalto, mas-
selli di cemento autobloccanti, calcestruzzo, ebe.potranno essere realizzate solo nel conte-
sto dell'esecuzione degli interventi di cui ai pwsuccessivi e, comunque, per la superficie
strettamente necessaria onde limitare al minimm@ligZione di suolo coltivabile.

Globalmente nell'ambito delle zone E/4, E/5 ed &/@pplicano i seguenti parametri
edilizi ed urbanistici:

a) Per edifici di cui al 1° comma, punto 2):
- If=0,03 mc./mq.
- altezza massima dei nuovi edifici: ml. 7,50
- lotto minimo disponibile per I'edificazione intesome

somma della superficie di aree in disponibilitaimer

trate in zona E4, E5 e/o E6 in Comune di Mossa 20400
- superficie minima di intervento intesa come supafi

fondiaria sulla quale intervenire costituita da ona

piu particelle contigue: mq. 2.000
- distanza minima degli edifici dai confini di progpta: ml. 5,00
- distanza dalle strade (anche consortili e priveadjo

prescrizioni piu rigorose derivanti dalle mar sulle

fasce di rispetto stradali: ml. 10,00
- volume massimo per alloggio: mc. 700
- numero massimo alloggi per azienda agricola: 1 rreventuale alloggio

parenti 1° grado
- le pareti di nuova costruzione, nei soli casi imngiano finestrate, dovranno rispettate la
distanza minima assoluta di ml. 10 dalle padetedifici antistanti esistenti o realizzati
in contemporanea.
- superficie per parcheggi stanziali: per ogni 10 dicostruzione residenziale dovra essere
previsto, nell’ambito del lotto interessato, un mejuadrato di superficie di parcheggio per
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autoveicoli con il minimo assoluto di un posto nfana per alloggio.

b) Per edifici di cui al 1° comma, punti 3), 4),655):

Q=0,05 mg./maq.

altezza massima dei nuovi edifici ml. 10,00
distanza minima degli edifici dai confini di propta: ml. 5,00
distanza dalle strade (anche consortili e privsad)o

prescrizioni piu rigorose derivanti dalle normelsul

fasce di rispetto stradali: ml. 10.00
lotto minimo disponibile per I'edificazione intesome

somma della superficie di aree in disponibilitaimer

trate in zona E4, E5 e/o E6 in Comune di Mossa . 2000

nel caso di commercializzazione delle merci pradptr ogni cento metri quadrati di su-

perficie di vendita degli edifici previsti dovranessere individuati almeno mq. 100 di ap-
positi spazi di sosta e di parcheggio.

Non & ammessa la costruzione di nuovi edifici estidare ad attivita agrituristica. Po-

tranno essere recuperati a tale uso gli edifigtesti, dismessi dal loro uso originario, senza
alcuna possibilita di ampliamento volumetrico. bBsac di ristrutturazione con modifica della
sagoma dell'edificio I'altezza massima degli edifecuperati non potra essere superiore all'al-
tezza degli edifici preesistenti.

Nel caso di colture orticole e limitatamente di boprenditori Agricoli Professionali e

Imprenditori Agricoli Part-time o Coltivatori Dirf e solo a sud della linea ferroviaria Udine-

Trieste, € ammesso in attuazione diretta, per feodtigui con superficie complessiva non

inferiore a mg. 5.000, la realizzazione di un pioaicovero attrezzi e/o locale di vendita dei

prodotti con struttura e rivestimento in legno ptti eventualmente con guaina bituminosa
ardesiata in copertura. Il fabbricato dovra risgetie seguenti prescrizioni:

avra superficie coperta non superiore a mq. 20 eaesfentualmente organizzata in piu
locali e/o tettoie;

sara appoggiato sul terreno con l'uso di calcestr@mmesso solo per la realizzazione dei
plinti interrati;

avra copertura a due falde con il colmo che nonapegsere piu alto di m. 3,40 misurato
dal terreno naturale;

sara posizionato a non meno di cinque metri ddimiash proprieta ed al di fuori delle fasce
di rispetto di ogni tipo;

potra essere dotato di acqua corrente per il lavaggriacquo dei prodotti agricoli ma non
per uso igienico-sanitario;
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- non dovra essere dotato di canna fumaria e/o inpirriscaldamento;

- non sara allacciabile alla rete elettrica, telefangas metano e fognaria;

- l'autorizzazione, rilasciabile solo a titolo preicarsara da rinnovare annualmente previa
presentazione di idoneo documento attestante #g33® dei requisiti di IAP, IAP-T, CD;

- dovra essere presentata una polizza fidejuss@@anzia della rimessa in pristino del te-
reno agricolo a scadenza dell’autorizzazione, giarto stabilito dal Comune in base alla
stima dei lavori di ripristino necessari;

- sara concedibile la costruzione di un solo depadit@zzi agricoli/locale vendita per sin-
golo IAP, IAP-T, CD.

Qualunqgue edificazione gia avvenuta o da realizaareomportato/comportera un vin-
colo perpetuo di pertinenza urbanistica sui terodr@ ne hanno reso/renderanno possibile la
sua realizzazione. Tale vincolo gravera sui teriipendentemente dalla loro proprieta, non
e spostabile, e potra essere ridotto solo in careseta della variazione in aumento degli indici
urbanistici di zona, previa segnalazione al Con{ghe ne cura la conservazione). Nel caso in
cui il richiedente il titolo ad edificare non fosg@roprietario dei terreni da vincolare (di tutti
o anche solo di una parte) ma ne detenesse saluitio reale (a maggiore ragione se limitato
nel tempo) a seconda dei casi si prescrive:

a) se l'edificazione deve aver luogo su terreni dippreta del richiedente (indifferentemente
persona fisica o giuridica) utilizzando superficche non di proprieta dovra essere intavolata
la cessione dei diritti edificatori delle partieeton di proprieta a favore del fondo ove avra
luogo la costruzione anche relativamente alle drel@iarate come concorrenti alla forma-
zione del lotto minimo disponibile per I'edificarie (di mg. 20.000) che, pertanto, non po-
tranno piu essere sfruttate per giustificare wteradificazioni nel tempo

b) se l'edificazione deve aver luogo su terreni nommdiprieta del richiedente (indifferente-
mente persona fisica o giuridica), utilizzando gluanche superfici in semplice disponibilita,
dovra essere intavolata la cessione del diritsugerficie del sedime su cui erigere il manu-
fatto a favore del richiedente il titolo edilizicamitorizzata espressamente dal proprietario. Il
vincolo a pertinenza urbanistica gravera su tutéirieni dichiarati per il soddisfacimento
degli indici urbanistici. La cessione dei diriidlificatori delle particelle non di proprieta a
favore del fondo ove avra luogo la costruzione arreltativamente alle aree dichiarate come
concorrenti alla formazione del lotto minimo disfimie per I'edificazione (di mg. 20.000)
dovra essere intavolata e, pertanto, le aree stesspotranno piu essere sfruttate per giusti-
ficare ulteriori edificazioni nel tempo

Il vincolo a pertinenza urbanistica, di cui sogava pertanto contemporaneamente sia
sulle aree utilizate per sviluppare la volumetdlag la superficie coperta che il lotto minimo
disponibile per I'edificazione di mq. 20.000.
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Art. 27 - NORME PARTICOLARI PER LE SOTTOZONE E/4, E /5 ed E/6.

In tutti gli interventi comportanti modificazionielle quote altimetriche dei terreni do-
vranno essere tutelati i fondi limitrofi e/o sota#i che non dovranno vedersi invasi dalle ac-
que del fondo oggetto di intervento. Per le alfrere necessarie alla messa in coltura dei fondi,
non rientranti tra quelle previste ai precedeng dammi, non sono da ammettersi aumenti di
livello che portino gli stessi a superare le quagefondi limitrofi.

Il progetto delle opere di terrazzamento, sbhancaonemiporto di terreni dovra rigoro-
samente rispettare le prescrizioni formulate datladio Geologico costituente parte integrante
del P.R.G.C.. In modo particolare i terrazzi dow@arseguire 'andamento delle isoipse. Le
scarpate, in relazione alle caratteristiche deéter, non dovranno superare di norma l'altezza
di m. 1,20 potendo pero, giustificatamene, essardesanche fino a m. 2,50 ed andranno im-
mediatamente inerbite onde evitarne il dilavameb#opendenza delle scarpate, derivante co-
mungue da analisi geologica condotta in sito, nemnapdi norma superare i 35° ad eccezione
di quella di testa e dell'ultima che potranno masete o ridurre il loro dislivello attuale (co-
mungue non potranno in nessun caso aumentarldg [Buidcque affioranti o profonde ricadenti
nell’ambito di influenza dell’opera dovranno essemecolte con adeguati sistemi drenanti e
convogliate nei fossi a valle rimando esclusa Isspgmlita di far scaricare i dreni liberamente
sul fondo sottostante. Le scoline potranno essestitgite se la pendenza sara eccessiva con
tubazioni interrate e sistemi di captazione datlgue ruscellanti superficiali costituiti di norma
da traversine parzialmente interrate in legno eetizdi raccordo alle tubazioni. In considera-
zione della limitata altezza delle scarpate norewipta la costruzione di muri di sostegno delle
terre e qualora per esigenze del tutto eccezi¢aadili interventi di recupero a seguito di frane,
ecc.) si dovesse provvedere al recupero di penitiiesverra privilegiando i materiali naturali
ed utilizzando le tecniche dell'ingegneria natwstadia.

E’previsto I'obbligo di piantare almeno un alberpreferibilmente da frutta (es. cilie-
gio) — per ogni mille metri quadrati di vignetoogetto. E’ vietata la chiusura dei fossi esi-
stenti cosiccome il taglio delle parti sommitalilldecolline. La viabilita di manovra/lavoro
dovra essere interna alla proprieta senza intexegsatrade campestri interpoderali 0 vicinali.

Art. 28 - NORME PARTICOLARI PER LE SOTTOZONE E/5 ED E/6.

Ad integrazione di quanto previsto al precedernte?& in tali sottozone € ammessa, in
attuazione diretta, la costruzione di serre petuoelspecializzate (anche del tipo definibile
“edificio”) per le quali varranno i seguenti indieiparametri edilizi:

- rapporto di copertura massimo: Q =0,30 mg./mq
- distanza dalle strade (anche consortili e priveadjo
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prescrizioni piu rigorose derivanti dalle mar sulle

fasce di rispetto stradali: ml. 5.00
distanza dai confini di proprieta: ml. 3,00
altezza massima ml. 10,00

nel caso di commercializzazione delle merci pradptr ogni cento metri quadrati di su-
perficie di vendita prevista dovranno essere imtligii almeno mq. 100 di appositi spazi di
sosta e di parcheggio.

Art. 28/bis - NORME RELATIVE AGLI IMPIANTI DI PRODU ZIONE ENERGETICA
DA FONTI RINNOVABILI.

Per la realizzazione di nuovi impianti (nonché aerpkenti di esistenti) per la produ-

zione energetica da fonti rinnovabili e relativemconnesse all’allacciamento degli stessi alla

rete di distribuzione elettrica valgono le seguantime al di la di quelli sempre ammessi dalla

normativa vigente:

in tutte le zone di P.R.G.C l'installazione di pahinfotovoltaici aderenti o integrati alle
coperture di fabbricati, senza che questi sbordaile falde di copertura, € sempre ammessa
in tutte le zone di P.R.G.C. e per qualsiasi sagjlipotenza; parimenti &€ ammessa l'instal-
lazione di singoli generatori eolici con altezzanpbessiva non superiore a 1,5 metri e dia-
metro non superiore a 1 metro per qualsiasi sogletenza sui tetti dei fabbricati;

in zona industriale D2 e D3 sono ammesse tuttpddogie di impianto nel rispetto delle
norme di zona omogenea

nelle zone agricole di P.R.G.C. € ammessa la ezddiane di impianti e strutture finalizzate
alle produzioni energetiche da fonti rinnovabilhcoaterie prime derivanti dalle produzioni
aziendali, nei limiti del 10 per cento della supmef utile delle strutture esistenti. La norma
va comunque coordinata con il divieto di riduzialsuperficie boscata prevista per la zona
E2.

I'installazione di impianti di produzione energetida fonti rinnovabili in zona agricola, al
di la di quelli autorizzabili ai sensi dei precetia@linea, € ammessa solamente all'interno
dell’area appositamente individuata in zonizzaziépealora gli impianti necessitino della

costruzione di edifici e/o tettoie per I'edificam®di applicheranno gli indici e parametri di
cui all'art. 26 relativamente agli “edifici relatialle strutture produttive aziendali”

Nelle zone agricole, ove consentito dalle preseatme, l'installazione di nuovi im-

pianti di produzione energetica & assentibile éaitre al proprietario) anche ai titolari di diritto
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reale di godimento sugli immobili intreressati di@no imprenditori agricoli professionali, so-
cieta agricola o coltivatori diretti. Non e invedehiesto il soddisfacimento del possesso del

lotto minimo disponibile per I'edificazione parnag. 20.000.

Ogni tipo di impianto di produzione di energia aate rinnovabile di cui al decreto
legislativo 29 dicembre 2003, n. 387, e successigdifiche, non ricadente nei casi di cui ai

precedenti alinea € vietato in tutte le zone di.B.R.

La realizzazione di piccoli impianti cogeneratiVingentati a fonti rinnovabili ove la
funzione di produzione di energia termica e praoré rispetto a quella di produzione di energia
elettrica € ammessa nelle zone residenziali diG®R.con il limite di potenza termica che
rispecchia il fabbisogno dichiarato e accertatédggli edifici che al generatore saranno allac-
ciati con un franco di garanzia massimo pari al%5fel fabbisogno calcolato. Tali impianti,
rispettosi delle condizioni di cui sopra, vengomogguati ad una centrale termica. Nel caso in
cui gli alloggi e/o i fabbricati da allacciare argratore siano piu di uno il rilascio del titolo
autorizzativo alla costruzione dell'impianto € sidinato alla stipula di una convenzione con
il Comune che regoli i tempi massimi di allacciateedegli alloggi/fabbricati all'impianto
nonché disponga la disattivazione e dismissiondigdaibria dell'impianto a seguito del disal-
laccio o non allaccio di piu del 20% degli allodgbbricati previsti in progetto (la valutazione
sara condotta in termini di volume riscaldato). dienostrazione del fabbisogno termico e
I'onere della fornitura della garanzia di allaccemto effettivo dei fabbricati spetta al propo-

nente l'intervento.

Art. 29 - ZONA OMOGENEA G/4: turistica.

Tali aree sono destinate allo sviluppo dell'athivitristica e ricreativa. Le destinazioni
d’'uso delle unita immobiliari ammesse sono:
- alberghiera e ricettivo-complementare;
- residenziale (limitatamente ad un alloggio per glagambito individuato nelle tavole di
Zonizzazione, destinato al custode o al titolafeadiévita);
- commerciale al minuto.

Nel rispetto delle destinazioni d’'uso ammissibéila zona € ammesso esclusivamente
I'insediamento di:
a) alberghi, pensioni, residenze turistico-alberghieagtorie, ristoranti, osterie, bar, sale da
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spettacolo e divertimento;

b) parcheggi stanziali e di relazione;

c) areedi verde e sportive (a carattere ricreatteonesse con le attivita di cui al precedente
punto a);

d) attrezzature, impianti ed opere di urbanizzaziosersizio degli insediamenti ammessi;

e) residenza del titolare dell'attivita commercialged custode, limitatamente ad un alloggio
unifamiliare per singolo ambito individuato neléestle di zonizzazione.

In attuazione diretta sono ammessi tutti gli iméerti aventi rilevanza edilizia nonché
gli interventi di ristrutturazione edilizia, restaue risanamento conservativo senza possibilita
di cambio di destinazione d’uso o aumento del noendéunita immobiliari esistenti alla data
di adozione del presente P.R.G.C..

In attuazione indiretta sono ammessi tutti i nestapi di intervento aventi rilevanza
urbanistica comportanti anche il cambio di desiior@e d’'uso in “alberghiera e ricettivo-com-
plementare”. Il piano attuativo dovra rispettaeguenti parametri edilizi ed urbanistici che
non saranno derogabili nel caso in cui gli edisistenti gia li superino:

- 1t=2500 mc/ha
- HmaX: m. 9,50

- Rapporto di copertura massime@y = 0,10 mg/mq.

- distanza minima delle costruzioni dai confini doprieta e di zona omogenea =m. 5

- distanza minima delle costruzioni dalle strade fiabb (esclusi manufatti per impianti tec-
nologici) = m. 10

- per gli esercizi destinati alla somministraziondoevande ed alimenti a 100 mqg. di super-
ficie di vendita dovra corrispondere una quantiiaima di 100 mqg. di spazi destinati a
parcheggio stanziale e di relazione da ricavararée di pertinenza dell’edificio.

- per le sale da spettacolo e da ballo dovranno @gsevisti posti macchina in numero al-
meno pari al 50% della capienza autorizzata deili@c base alle normative di sicurezza
del settore.

Tutti gli edifici dovranno essere circondati dazpberati e cosiccome le aree di par-
cheggio dovranno essere preferibilmente alberatessibili dalla viabilita di progetto interna
all'ambito e non direttamente dalla rete stradalebpca.

Nelle zone G/4 prospicienti la via Blanchis € amsoesltre al completamento degli
impianti complementari all'esercizio pubblico (betorante) attualmente esistente (parcheggi,
sistemazione aree verdi con impianti ricreativi.gcanche I'ampliamento per adeguamento
funzionale dei locali entro il limite massimo di n®00, utilizzabili anche a piu riprese fino ad
esaurimento, e il riuso della volumetria degli assielemoliti.
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Nella zona G/4 comprendente I'ex fornace, con pethaativo, € ammesso ogni tipo di
intervento avente rilevanza edilizia o urbanisticadificazione & condizionata ad una com-
pleta conoscenza geostatica e geotecnica dellezbomidlocali del sottosuolo. All'interno
dell'area perimetrata € ammessa la costruzioneaouwpiu edifici aventi le destinazioni d'uso
ammesse per la zona omogenea, che dovranno rredettgpologie edilizie e le caratteristiche
costruttive tipiche del luogo. Gli edifici da readarsi dovranno di norma essere localizzati nella
parte pianeggiante dell’ambito, prospicienti labiita pubblica che penetra all'interno dello
stesso. Il P.R.P.C. dovra prevedere la sistemazdaemanutenzione delle aree circostanti i
laghi a verde alberato, prevedendo altresi 'udabpco delle stesse finalizzato ad attivita ri-
creative e di pesca sportiva, dovra inoltre vakitarfattibilita e prevedere eventualmente il
recupero e la valorizzazione di alcuni elemenblbgicamente caratteristici della ex fornace.
E’ ammessa, in prossimita della sponda dei lagliificazione di un piccolo edificio destinato
a ufficio/deposito per l'attivita di pesca sportfalla superficie coperta non superiore a mg. 30
con materiali tradizionali che ben si integrinolia@hbiente.

| piani attuativi riguardanti aree ricadenti in aoturistica non potranno costituire va-
riante al P.R.G.C..

L'alloggio per il titolare dell'attivita o il persale di custodia, qualora previsto dal piano
attuativo, dovra rispettare i seguenti parameitizeéd urbanistici:

- Le pareti finestrate degli edifici destinati a tesiza dovranno distare almeno ml. 10,00
dalle pareti di edifici antistanti;

- | caratteri architettonici, i materiali, i rivestenti, la copertura, le finiture, ecc. visibili
dall'esterno dovranno essere gli stessi prespéttgli interventi in zon8/1;

- Superficie minima da destinarsi a parcheggio std@zcoperto o scoperto), all'interno del
lotto, pari a 1 mq. ogni 10 mc. di volume residaieirealizzato in aggiunta ai parcheggi
destinati alle altre attivita ammesse.

- Cubatura massima: mc. 600;

- Superficie utile massima: mqg. 130.

Art. 30 - ZONE PER ATTIVITA' COMMERCIALI.

Comprende gli ambiti destinati ad insediamenti caruiali all'ingrosso, al dettaglio o
per la somministrazione al pubblico di bevande lademti cosi come definiti dalla L.R. n.
29/2007.

In tale zona, all'interno di ciascun ambito, € emtga la realizzazione di:
- edifici e locali per il commercio all'ingrosso dmeri alimentari e non alimentari;
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- singoli locali commerciali al dettaglio per il corengio di vicinato di generi alimentari e
non alimentari;

- singoli locali commerciali al dettaglio di mediawgtura di generi alimentari e non alimen-
tari:

- due o piu locali commerciali al dettaglio di vicioa/o di media struttura con superficie di
vendita complessiva non superiore a mq. 1500 ubicano o piu fabbricati.

- depositi e magazzini commerciali;

- locali per la somministrazione al pubblico di bedam/o alimenti;

- uffici delle aziende commerciali;

- residenza del proprietario dell'azienda o del destbmitatamente ad un alloggio unifami-
liare per singolo lotto commerciale.

All'interno degli edifici realizzati lmerci potranno essere rivendute sia nello stataiin
sono state acquistate sia dopo esser state sagpptieterno degli stessi, ad eventuali trasfor-
mazioni, trattamenti conservativi, e piccole lawoai che sono abitualmente praticati quali ad
esempio cotture di alimenti, reinterri di piantec.e che comunque non si configurino come
attivita produttive industriali o artigianali dasiediarsi obbligatoriamente in zona omogenea
industriale/artigianale.

Art. 31 - ZONA OMOGENEA H/3 (commerciale esistente)

Comprende le aree a destinazione commerciale,ithdite graficamente sulle tavole
grafiche di progetto, occupate da insediamenti ceroiali esistenti alle quali il presente
P.R.G.C. riconferma la destinazione d'uso.

In questa zona il P.R.G.C. si attua direttament@oSammessi tutti i tipi di intervento
aventi rilevanza urbanistica o edilizia che pot@anche prevedere la realizzazione dell'allog-
gio ammissibile per il personale di custodia o ipgroprietario, se mancante, con il limite
assoluto di un alloggio per ogni insediamento psteste alla data di adozione del presente
piano. Nella redazione dei progetti si dovrannpetitare i seguenti parametri edilizi ed urbani-
stici:

- rapporto di copertura massimo, riferito alla suigexffondiaria dei singoli lotti: Q5% =
0,40 mg/mq;

- distanza minima delle costruzioni dai confidei lotti: ml. 10,00 con possibilita di
costruzioni a confine solo nei casi in cui essegado previste abbinate a schiera;

- altezza massima delle costruzioni: ml. 10,00;

- le aree per parcheggi stanziali e di relazioneedéizzarsi in funzione dei tipi di insedia-
mento rispetteranno come minimo gli standards diadiiart. 21 del D.P.Reg. 23 marzo
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2007, n. 069/Pres nella stesura vigente alla datdarione del piano stesso;

- in ogni singolo lotto il volume destinato alla dsnza ammessa non potra essere superiore
ai 400 mc. e la superficie utile non potra superd@0 mq.;

- in ogni singolo lotto il rapporto fra la superficetta interna dell’'edificio destinato alle
attivita produttive (locali per lavorazioni, uffi@ervizi, magazzini, ecc.) e la superficie utile
residenziale non dovra essere inferiore a 3.

Per tutte le tipologie di esercizi non sono ammasgpliamenti tali da superare i limiti
dimensionali di cui al precedente articolo 30. trehel caso di immobili destinati parzialmente
al commercio all'ingrosso e parzialmente a qudllbedtaglio la superficie coperta complessiva
destinata a quest’ultima funzione non potra supedrarg. 1500.

L'alloggio destinato alla residenza dovra rispettarseguenti norme:
. Le pareti finestrate degli edifici destinati aidesiza dovranno distare almeno ml. 10,00
dalle pareti di edifici antistanti;
. La superficie minima da destinarsi a parcheggiztdi (coperti o scoperti) all'interno di
ciascun lotto, in aggiunta a quella da prevedadsiuso delle maestranze e degli acquirenti,
dovra essere non inferiore a 1 mg. ogni 10 mcotlime residenziale realizzato.

La variazione di destinazione d'uso degli edificied locali, anche senza I'esecuzione di
opere, € comunque subordinata a comunicazione igregganche se ottenuto senza l'esecu-
zione di opere, ed al conguaglio degli oneri diamikizazione se dovulti.

L'Amministrazione comunale potra consentire, valdtacaso per caso, e comunque
fatte salve le disposizioni del Codice della Strabmantenimento degli allineamenti preesi-
stenti verso il ciglio stradale limitatamente agfhpliamenti fisicamente aderenti all'edificio
preesistente e con questo direttamente comunicantie se la distanza dal confine del lotto
inferiore a ml. 10,00.

Art. 31/bis - ZONA OMOGENEA DH/3: industriale-commerciale esistente.

La zona ricomprende gli edifici e le loro aree éitpenza sede di esercizi commerciali
esistenti che necessitano di una riconversiondglaralla produzione mantenendo comunque
una parte di destinazione commerciale non legéavahdita di prodotti propri. Comprende
altresi insediamenti artigianali-industriali esidteai quali viene concessa la possibilita di in-
trodurre come attivita complementare quella commakxcl citati ambiti sono destinati pertanto
ad imprenditori che necessitano di esercitare copbeaneamente, nello stesso immobile, sia
I'attivita commerciale che quella industriale/arigale.
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Le destinazioni d’'uso ammesse sono:
- edifici e locali per il commercio all'ingrosso dmeri alimentari e non alimentari;
- edifici e impianti a destinazione d’'uso industrial@ artigianale con relative attrezzature
tecnologiche;
- depositi e magazzini inerenti le attivita ammesse;
- uffici delle aziende commerciali ed industriali;

- residenza del proprietario dell'azienda o del destémitatamente ad un alloggio unifami-
liare per singolo lotto commerciale.

L’insediabilita di esercizi commerciali al dettagljtra i quali non sono da ricompren-
dersi gli spacci aziendali) € ammessa fino a m@.di3uperficie di vendita ed in numero mas-
simo di uno per ogni ambito come individuato nelaizzazione di P.R.G.C.

In questa zona il P.R.G.C. si attua direttament@oSammessi tutti i tipi di intervento
aventi rilevanza urbanistica o edilizia che pot@anche prevedere la realizzazione dell'allog-
gio ammissibile per il personale di custodia, petirigente tecnico o per il proprietario, se
mancante, con il limite assoluto di un alloggio pgni insediamento preesistente alla data di
adozione del presente piano. Nella redazione agjgiti si dovranno identificare esattamente
le superficie utilizzate per le due destinazionisti ammesse e rispettare in generale i seguenti
parametri edilizi ed urbanistici:

- rapporto di copertura massimo, riferito alla suigexffondiaria dei singoli lotti: Q5% =
0,50 mg/mq;

- distanza minima delle costruzioni dai confidei lotti: ml. 6,00 con possibilita di
costruzioni a confine solo nei casi in cui essegadio previste abbinate a schiera;

- distanza minima dal ciglio stradale: regolata dadliCe della Strada fatta comunque salva
la distanza minima delle costruzioni dai confini ld¢to;

- altezza massima delle costruzioni: ml. 10,00;

- superficie minima da destinare a verde all'intedeolotti: 5% della superficie fondiaria da
posizionare preferibilmente lungo il confine ddtiletessi per ottenere un effetto schermate;

- in ogni singolo lotto il volume destinato alla dsnza ammessa non potra essere superiore
ai 400 mc. e la superficie utile non potra superd@0 mq.;

- in ogni singolo lotto il rapporto fra la superficretta interna dell’'edificio destinato alle
attivita produttive (commerciali o industriali/agtanali inclusi uffici, servizi, magazzini,
ecc.) e la superficie utile residenziale non dassere inferiore a 3.

Relativamente alla destinazione d’'uso commerciale:
- per I'edificio o la parte di questo destinata aineoercio all'ingrosso le aree per parcheggi
stanziali e di relazione, da realizzarsi nel casantpliamento o variazione di destinazione
d’uso in tale senso, dovranno essere pari al 25q@o della superficie utile dell’edificio.
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Ove per superficie utile si intende la superfiee phvimenti dell’edificio misurata al netto
dei muri perimetrali e interni, dei vani scale glidepazi occupati dai volumi tecnici;

- per l'edificio o la parte di questo destinata altanmercializzazione di prodotti propri
(dellattivita industriale/artigianale) o commergal dettaglio le aree per parcheggi stan-
ziali e di relazione, da realizzarsi nel caso dphamento o variazione di destinazione
d’uso, dovranno essere pari al 100% della superéicvendita.

Relativamente alla destinazione d’uso artigiamnadesstriale:

- parcheggi stanziali e di relazione nell'ambito eeltee di pertinenza ovvero in prossimita
dell'immobile a destinazione industriale/artigiagtain misura non inferiore al 15% della
superficie utile degli edifici o delle parti di éidio a destinazione industriale/artigianale e,
comunque, non inferiore ad un posto macchina ogeiatidetti, con il minimo assoluto di
un posto macchina.

Nel caso di interventi di ampliamento il Sindacdrpdmporre I'adozione di adeguati
accorgimenti atti a ridurre lI'impatto dell'interétemel contesto ambientale, le modalita di ab-
battimento delle emissioni sonore e/o solide neitsfera nonché i sistemi di schermatura vi-
siva dell'insediamento dalle limitrofe zone resilah e dalla viabilita pubblica.

L'alloggio destinato alla residenza dovra rispetta seguenti norme:
- Le pareti finestrate degli edifici destinati a tesiza dovranno distare almeno ml. 10,00
dalle pareti di edifici antistanti;
- La superficie minima da destinarsi a parcheggizssdin(coperti o scoperti) all'interno di
ciascun lotto, in aggiunta a quella da prevedadiuso delle maestranze e/o degli acqui-
renti, dovra essere non inferiore a 1 mq. ogni £t0dnvolume residenziale realizzato.

La variazione di destinazione d'uso degli edificied locali, anche senza I'esecuzione di
opere, € soggetta a comunicazione preventiva, asecbttenuto senza l'esecuzione di opere, ed
al conguaglio degli oneri di urbanizzazione se diovu

L'Amministrazione comunale potra consentire, valdtacaso per caso, e comunque
fatte salve le disposizioni del Codice della Straldmantenimento degli allineamenti preesi-
stenti verso il ciglio stradale limitatamente agfhpliamenti fisicamente aderenti all'edificio
preesistente e con questo direttamente comunicantie se la distanza dal confine del lotto
inferiore a ml. 6,00.

Art. 31/ter - ZONA OMOGENEA DH/4: industriale-comm erciale esistente da riconver-
tire.
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La zona ricomprende gli edifici e le loro aree ditmenza sede di esercizi artigianali-
industriali dismessi che necessitano di una ricesigee totale o parziale al fine di un loro
recupero e riutilizzo.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono:

- residenziale: limitatamente ad un alloggio perrdgietario dell'azienda o il custode o il
dirigente tecnico per singolo comparto.

- direzionale: per le sole attivita ricreative qualpianti e attrezzature sportive di natura pri-
vata (campi di gioco, piscine, palestre per ild&s, ecc.), sale per esposizioni e convegni,
sale per corsi di formazione/approfondimento (diveall'istruzione scolastica di ogni or-
dine e grado riconosciute dalla legge). Sono esprasnte vietati dancing e discoteche;

- alberghiera: limitatamente all’eventuale riutilizdel fabbricato residenziale preesistente,
gualora non piu necessario per l'attivita prodattisenza possibilita di ampliamento;

- commerciale al dettaglio (alimentare e non alime)ta per la somministrazione al pub-
blico di alimenti e bevande;

- commerciale all'ingrosso;

- artigianale: superfici di unita immobiliari, anchenza pareti perimetrali, pertinenti a ini-
ziative imprenditoriali definite artigianali dallagislazione di settore, destinate alla produ-
zione o alla trasformazione di beni o alla prestaeidi servizi, escluse quelle di cui alla
lettera b) ;

- industriale: superfici di unita immobiliari, ancipeive di pareti perimetrali, destinate alla
produzione o alla trasformazione di beni, pertinanhiziative imprenditoriali definite in-
dustriali dalla legislazione di settore;

Per tutte le destinazioni d’'uso produttive, contatiqielle superfici realizzabili, sono
inoltre ammesi depositi e magazzini, uffici deliesde insediate e spacci aziendali.

I limiti complessivi di insediabilita nel singolocomparto per le diverse destinazioni
d’'uso ammesse, all'interno dei fabbricati, sonegugenti:

- residenza per il proprietario dell'azienda o iltodg o il dirigente tecnico: volume non su-
periore ai 400 mc. e superficie utile non super@rE30 mq.. Sono fatte salve le preesi-
stenze;

- commerciale al dettaglio: superficie di vendita pdessiva non superiore a mq. 400

- commerciale all'ingrosso: nessun limite nel rispetiomunque, dei parametri di edificabi-
litd generali del comparto;

- direzionale: per il fitness massimo mq. 800, pée sia esposizione e convegni massimo
mq. 800, per corsi di formazion/approfondimento sirae® mq,. 400;

- alberghiera: limitata alla volumetria esistentd’deéntuale fabbricato residenziale pressi-
stente, qualora cessata la sua originaria funzione;
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- artigianale e industriale: nessun limite nel rispetomunque, dei parametri di edificabilita
generali del comparto. Spaccio aziendale (pertaatocostituente esercizio commerciale)
limitato a massimi mq. 130 di superficie di vendithin numero massimo di uno per ogni
ambito come individuato nella zonizzazione di P.R.G

In questa zona il P.R.G.C. si attua direttament@oSammessi tutti i tipi di intervento
aventi rilevanza urbanistica o edilizia che pot@anche prevedere la realizzazione dell'allog-
gio ammissibile per il personale di custodia, petirigente tecnico o per il proprietario, se
mancante, con il limite assoluto di un alloggio pgni insediamento preesistente alla data di
adozione del presente piano. Nella redazione agjgiti si dovranno identificare esattamente
le superficie utilizzate per le due destinazionisti ammesse e rispettare in generale i seguenti
parametri edilizi ed urbanistici:

- rapporto di copertura massimo, riferito alla suigexffondiaria dei singoli lotti: Q5% =
0,50 mg/mq;

- distanza minima delle costruzioni dai confidei lotti: ml. 6,00 con possibilita di
costruzioni a confine solo nei casi in cui essega@io previste abbinate a schiera;

- distanza minima dal ciglio stradale: regolata dadliCe della Strada fatta comunque salva
la distanza minima delle costruzioni dai confini ld¢to;

- altezza massima delle costruzioni: ml. 10,00;

- superficie minima da destinare a verde all'intedeolotti: 5% della superficie fondiaria da
posizionare preferibilmente lungo il confine ddtiletessi per ottenere un effetto schermate;

- in ogni singolo lotto il volume destinato alla dsnza ammessa non potra essere superiore
ai 400 mc. e la superficie utile non potra superaB® mg.. Sono fatte salve le preesistenze;

- parcheggi stanziali e di relazione saranno dimemgicome da normativa vigente;

- le pareti finestrate degli edifici destinati a tesiza dovranno distare almeno ml. 10,00 dalle
pareti di edifici antistanti.

Nel caso di interventi di ampliamento il Sindacdrpdmporre I'adozione di adeguati
accorgimenti atti a ridurre lI'impatto dell'interétemel contesto ambientale, le modalita di ab-
battimento delle emissioni sonore e/o solide neitesfera nonché i sistemi di schermatura vi-
siva dell'insediamento dalle limitrofe zone resirlah e dalla viabilita pubblica.

La variazione di destinazione d'uso degli edificied locali, anche senza I'esecuzione di
opere, € soggetta a comunicazione preventiva, asecbttenuto senza l'esecuzione di opere, ed
al conguaglio degli oneri di urbanizzazione se diovu

L'Amministrazione comunale potra consentire, valdtacaso per caso, e comunque
fatte salve le disposizioni del Codice della Strabmantenimento degli allineamenti preesi-
stenti verso il ciglio stradale limitatamente aghpliamenti fisicamente aderenti all'edificio
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preesistente e con questo direttamente comunieantie se la distanza dal confine del lotto
inferiore a ml. 6,00.

Art. 32 - ZONA OMOGENEA P: ferroviaria.

Tale zona e destinata alle attivita ed alle funzétrettamente attinenti e di competenza
delle Ferrovie dello Stato. Gli interventi edilaiattueranno sulla base di progetti edilizi ese-
cutivi o piani predisposti dall'ente stesso, ngbeitto della vigente normativa di settore.

Art. 33 - AREE PER SERVIZI E ATTREZZATURE COLLETTIV E.

I P.R.G.C. individua ambiti, esistenti o di prtétge in cui vengono localizzati servizi
ed attrezzature di interesse collettivo. Essiosstati dimensionati secondo il disposto dal
D.P.G.R. 20 aprile 1995, n. 0126/Pres.

In modo particolare vengono individuati e locaditiz seguenti servizi ed attrezzature
collettive, raggruppati per destinazioni similari:
[1] Per la viabilita ed i trasporti:
S1/a = Parcheggi di relazione
S1/b = Parcheggi di interscambio
S1/c = Parcheggi stanziali e di relazione a sey\8zattrezzature e servizi di uso collet-
tivo

[2] Per il culto, la vita associativa e la cultura:
S2/a = Edifici per il culto
S2/b = Edifici per uffici amministrativi (municipjauffici comunali, ufficio vigili ur-
bani)
S2/c = Biblioteca pubblica
S2/d = Ufficio postale

[3] Per listruzione:
S3/a = Asilo nido
S3/b = Scuola materna

S3/c = Scuola elementare

[4] Per 'assistenza e la sanita:
S4/a = Ambulatorio medico
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S4/b = Servizio sanitario speciale
S4/c = Cimitero

[5] Per il verde, lo sport e gli spettacoli all'atwe
S5/a = Nucleo elementare di verde
S5/b = Verde di quartiere
S5/c = Sport e spettacoli all’aperto

[6] Per i servizi tecnologici:
S6/a = Magazzini
S6/b = Impianto di smaltimento acque meteoriche
S6/c = Impianto consorzio di irriguo
S6/d = Serbatoio acquedotto
S6/e = Cabine elettriche
S6/f = Ecopiazzola

Le aree per servizi e attrezzature collettive stestinate alla realizzazione di edifici e
impianti pubblici realizzati direttamente datiERubblici, ovvero, in alternativa, in conces-
sione da privati o consorzi con l'obbligo dellpsta di una convenzione con I'Amministrazione
comunale che, nel definirne i rapporti, stabiliaoghe le norme che assicurano I'uso pubblico
delle attrezzature e le modalita di gestione.

La volumetria a disposizione, i materiali, le tete costruttive e le finiture di edifici e
impianti dovranno corrispondere ai caratteri amtaikerdei luoghi in cui sorgeranno. Si do-
vranno evitare squilibri e disarmonie rispetto aglifici vicini. Nelle nuove costruzioni e/o
nelle aree di pertinenza delle costruzioni stedskbbono essere previsti appositi spazi per par-
cheggi in misura non inferiore ad un metro quadpatioogni dieci metri cubi di costruzione o,
se piu onerosa, nelle percentuali di cui al segiglcseguente articolo.

Per l'attuazione di un ambito che il P.R.G.C.idesa servizi ed attrezzature collettive
il progetto della prima opera pubblica o di usolgide da eseguirsi al suo interno dovra ne-
cessariamente, riferendosi all'intera area, praneda sistemazione finale e, nel caso di piu
edifici o strutture da insediarvisi, anche la ltboalizzazione planimetrica, i collegamenti ed il
posizionamento delle aree di verde e di parcheglgieendo costituire una sorta di piano guida
per una funzionale e razionale sistemazione deliatessa.

In tutte le aree che il P.R.G.C. destina ad ataezre e servizi collettivi i progetti relativi
a nuova edificazione o ristrutturazione di ediét impianti dovranno verificare la possibilita
di realizzazione di aree di verde di connettivoeede di arredo urbano. Tali aree comunque
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non vengono considerate ai fini del raggiungimedetho standard minimo relativamente alle
attrezzature per il verde, lo sport e gli spettaaidbperto.

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Le areeS1/a ed S1/lestinate a parcheggio andranno opportunamentmpatate e, dalla
viabilita pubblica, dovra di norma essere previgtounico accesso ed un‘unica uscita
(eventualmente limitrofe) onde non creare intrakdia circolazione. La superficie desti-
nata a parcheggio comprende sia gli stalli chelkgive aree di manovra mentre non sono
comprese le aree interessate da strade di tranditaccesso alla residenza.

Nelle aree destinate ad edifici per il cuB@/ae ammessa anche la costruzione della casa
canonica, di oratori, sale parrocchiali per riumierattivita ludico ricreative e festeggia-
menti paesani, alloggi per il personale ecclesiasecc.. In modo particolare il rapporto
di copertura non potra superare Q = 0,30 mg/mqg.slyzerficie scoperta sara adibita a
verde alberato, percorsi e luoghi di sosta e rdrpavimentati e a parcheggio.

Le aree destinate a servizio sanitario residens@éeialeS4/b sono riservate ad attrezza-
ture ed ai servizi per il trattamento dei malatintadi. In tale zona sono ammesse: coltiva-
zioni orticole intensive in serra, attivita ippicheicreative in genere per i malati mentali,
residenze per i pazienti e per il personale meglioali custodia. Oltre a quanto € ammessa
anche la costruzione di edifici per il ricoveroadivalli, maneggio coperto, edifici per il
ricovero di attrezzi e macchine agricole, per déposd immagazzinamento dei prodotti
agricoli e locali per la loro vendita. Dovranno@gsrispettati i seguenti indici e parametri:

- rapporto di copertura massimo (riferito a tuttonkato): Qmax = 30%;

- altezza massima degli edifici: ml. 8,30;

- distanza minima dai confini di zona: ml. 7,00;

Le aree per nucleo elementare di ve&38& quelle per verde di quartie8b/b sono
inedificabili. E' consentita esclusivamente la piosapera di attrezzature destinate al gioco
ed allo sport, di servizi igienici in muratura cefabbricati nonché di chioschi o edicole
per la vendita di giornali (di altezza non superiarml. 3,20 e superficie coperta fino a
mq. 15). Per le zonB5/ala superficie utilizzata dalle attrezzature parévare fino al
30% di quella complessiva mentre per la z86& al 5%.

Le aree destinate allo spo85/csono adibite alla costruzione di attrezzature piamti
sportivi in genere. E' ammessa la costruzione diala alloggio per il custode che dovra
rispettare il limite di cubatura massima pari a 400 e superficie utile massima pari a mq.
130. Le aree libere da attrezzature dovrannoessantenute a verde alberato o destinate
a parcheggio.

Perimetralmente all'area prevista per I'impiantosthaltimento delle acque meteoriche
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S6/b si dovra provvedere alla posa in opera disomermatura visiva da realizzarsi con
siepi 0 arbusti sempreverdi.

Per i servizi ed attrezzature di uso collettiva gisediati o da completa&2/a S2/h,
S2/g S2/d, S3/hS3/c edS4/ail P.R.G.C. reperisce aree per parcheggi starzidlirelazione
in misura pari almeno al 40% della superficie utiggli edifici in aree limitrofe vincolate allo
scopo (S1/c).

Per i servizi ed attrezzature di uso collett8®aed S4/b si dovranno reperire, all’'in-
terno dell’ambito, aree per parcheggi stanzialireldzione in misura pari almeno al 80% della
superficie utile degli edifici.

Nelle aree di pertinenza delle attrezzature daiallo sport ed agli spettacoli all'aperto
S5/cvanno previsti e realizzati spazi per parcheggeldizione in misura pari almeno a 1 posto
macchina ogni 2 utenti previsti.

Le areeS6/ae S6/b dovranno essere mascherate con lI'impianto di sigpgperimetro,
aventi funzione paesaggistica e antirumore.

Nelle arees1/bedS1/cpotra trovare posto anche la costruzione di ubriato mono-
piano con superficie lorda in pianta non superéoneq. 100 destinato ad ufficio, deposito bici-
clette e sevizi igienici. Inoltre le aree saranotaddili di tutte le attrezzature necessarie per lo
smaltimento dei liquami reflui nel rispetto dellarmativa di settore..

Art. 34 - ZONA OMOGENEA Vp - verde privato.

Le zoneVp, destinate a verde privato, interessano cortiti, @giardini di edifici esi-
stenti inseriti in zona residenziale o, comungueg antercluse rispetto a lotti residenziali che
per dimensioni, localizzazione o accessibilita psiqarestano ad un utilizzo agricolo-aziendale
ma costituiscono una valida riserva di verde puli geoprieta privata. Al loro interno andranno
di norma mantenuti gli utilizzi attuali (giardinosti, ecc.). Sugli edifici o manufatti esistenti
sono consentiti esclusivamente interventi di mamitee edilizia. E' ammessa la recintazione
perimetrale delle proprieta che si potra realizzame le tipologie e le prescrizioni di cui alle
norme del Regolamento Edilizio. E’ inoltre constnta realizzazione di fontane, piscine e
relativi locali tecnologici completamente interraazebo e tettoie aperte su tutti i lati con strut
tura esclusivamente lignea e rivestimento di coparin legno o coppi, aventi superficie co-
perta non superiore a mq. 40. Nel caso di costnezi tettoie e gazebo andranno comunque
rispettate le norme riguardanti eventuali fascesgietto e le distanze minime di Codice civile.

54

Comune di Mossa - Norme Tecniche di Attuazion®dRIG.C. — Con le modifiche proposte in Varianln.



Il taglio di piante ad alto fusto deve essere arzato preventivamente dalllAmmini-
strazione comunale ed é giustificato esclusivameateotivi inerenti all'incolumita delle per-
sone o delle cose.

TITOLO 4 - NORME CONCLUSIVE

Art. 35 - NORME PARTICOLARI PER | PIANI ATTUATIVI.

Per tutti i piani urbanistici attuativi da redigiess aree ricadenti in zona omogenea C il
relativo progetto dovra prevedere la realizzazibelee opere di urbanizzazione primaria all'in-
terno dell'ambito stesso con le seguenti presgrizio

a) relativamente alucleo elementare di verde prevedera esclusivamente la fornitura
e stesura del terreno naturale e la sua semirat@ pr

b) relativamente allaiabilita pedonale e carraiai faranno riferimento, per le dimen-
sioni delle corsie, della carreggiata e degli stdlié specifiche Norme CNR ed al Codice della
Strada, mentre per i marciapiedi la larghezzammansara di ml. 1,50;

c) relativamente agimpianti a retesi dovranno porre in opera tutte le reti tecnatbgi
presenti sul territorio comunale, con gli stesstariali previsti dai rispettivi progetti generali
comunali, anche se I'ambito non e ancora direttégratacciabile alla rete stessa. E' possibile
omettere, previo assenso dellAmministrazione calajia sola realizzazione della rete me-
tanifera, qualora non immediatamente allaccialike dorsale di distribuzione in quanto as-
sente. Prima dell'approvazione del piano attuaimwranno essere presentati i nulla/osta sugli
schemi degli impianti a rete da parte degli enticessionari del servizio. Relativamente alla
rete elettrica, nel caso di impossibilita a garanka fornitura elettrica in bassa tensione agli
edifici, dovra essere concordata con I'Ente gedsieteservizio elettrico entro I'ambito la loca-
lizzazione di una cabina di traformazione MT-BT.digata cabina sara realizzata come opera
di urbanizzazione primaria (relativamente alle sgdere murarie e cavidotti) dalla ditta propo-
nente il piano attuativo e ceduta al Comune insialf@rea di pertinenza. Accordi economici
particolari con I'Ente gestore del servizio eletrsaranno valutabili di volta in volta nel caso
in cui l'utilizzo della cabina di trasformazionemfosse strettamente limitato all’ambito og-
getto di pianificazione.

Nei progetti di piani attuativi in zona agricoldogestale dovranno essere chiaramente
individuate tutte le proprieta dell'azienda agrécdl piano stesso dovra contenere la verifica
dei parametri edilizi ed urbanistici estesi a tufabbricati aziendali esistenti, nonché dimo-
strare il reperimento di tutte le previste supeder parcheggi sia per la residenza, sia a servizi
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di locali per la commercializzazione dei prodotti.

Art. 36 - AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO.

Nei terreni soggetti al vincolo di cui al R.D. 3@eimbre 1923, n. 3267, la cui tutela e
demandata alla Regione per il disposto dall’adeHa L.R. 23 aprile 2007, n. 9, ogni attivita
comportante trasformazione dei terreni in altraidagione d'uso é autorizzata dalla Direzione
centrale, fatti salvi i casi di esonero o esenziomewisti dalla normativa surrichiamata.

Le aree soggette a vincolo idrogeologico vengoviduate graficamente nella Tav.
A2 del P.R.G.C..

Art. 37 - AREE SOGGETTE A VINCOLO PAESAGGISTICO E P RATI STABILI.

Nelle aree soggette a vincolo paesaggistico ail sieh®.Lgs. n. 42/2004, individuate
graficamente anche in relazione al tipo di vincoddla Tav. A1, sono soggetti all'autorizza-
zione di cui all'art. 58, comma 2°, della L.R. /2@7.

In modo patrticolare nel territorio comunale di Magisultano esistenti, ed il presente
strumento urbanistico riconosce tali, i seguenti benbientali che il presente piano unitamente
alle leggi di settore intende tutelare unitametielaro aree di pertinenza:

- boschi (ubicati esclusivamente nella zona collinare

- laghi (verso il confine con il comune di S. Lorergontino);

- corsi d’acqua (torrente Barbacina, torrente Veimaente Piccola Birsa, torrente Blanchis
e roia da Pars).

Ad una distanza inferiore a metri 10 dalle spondialveo di piena ordinaria o dal
piede esterno degli argini dei corsi d'acqua prenggmente indicati € vietata I'utilizzazione
agricola del suolo ed il rimboschimento a scopalpttivo. All'interno di tali fasce di rispetto
e protezione del corso d’acqua andra tutelatadatezione spontanea ripariale che potra anche
essere incrementata con I'impianto di essenze fgiet) specie nelle zone piu degradate pros-
sime all’abitato. Nel caso in si debba operaressaiiyinature o in consolidamento delle sponde
si utilizzeranno esclusivamente le tecniche dejéigneria naturalistica privilegiando I'utilizzo
di materiali “vivi” o degradabili nel tempo quakdnami, teli e corde di fibra di cocco o iuta,
ecc. che andranno inerbiti di norma con idonee ehésti graminacee e leguminose intervallate
dall'impianto di essenze arboree idrofile. Sempme analoghe tecniche naturalistiche si inter-
verra lungo le sponde dei “laghetti” dell’ex foreac
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Le eventuali opere d’arte previste all'interno ddlsce di tutela (attraversamenti, mu-
retti, ecc.) dovranno essere realizzate con legrempietra naturale andando a mascherare per
qguanto possibile eventuali indispensabili elemsmtitturali in acciaio o calcestruzzo. In modo
particolare, nelle aree stesse, le aree di paroheggrealizzarsi sia con interventi privati che
con interventi pubblici, dovranno essere prefemileihte alberate e venire opportunamente pa-
vimentate con idonei materiali evitando la merarcasone di piazzali in conglomerato cemen-
tizio e/o bituminoso continui. In tali zone sontre@si vietate le pavimentazioni in conglomerato
di tale tipo per percorsi pedonali e sentieri.

Il perimetro delle aree soggetto a vincolo traariatlla tavola grafica di P.R.G.C. &
comunque da ritenersi, sebbene tracciato con bappeossimazione, indicativo. L'accerta-
mento dell'esistenza o meno dello stesso € comutiqeempetenza del tecnico redattore del
progetto edilizio che, se necessario, dovra corapéedovute verifiche e/o misurazioni in sito.

| progetti esecutivi relativi ad opere o lavorieseguirsi nell’ambito delle aree sottopo-
ste a vincolo paessaggistico, qualora rientrarka migsciplina di cui al D.Lgs. n. 42/2004, do-
vranno, con gradi di dettaglio direttamente propmali all'importanza degli stessi essere com-
pleti della documentazione di cui al D.P.C.M. 12etihbre 2005. La documentazione di cui
sopra dovra tra I'altro:

- mettere in relazione I'opera proposta (e le funzazhessa attribuite) con le caratteristiche
del paesaggio tutelato e dimostrare che il progaitomodifica (o in che misura lo fa) tal
caratteristiche con particolare riferimento agéreénti da tutelare ed a quelli “detrattori”
da non far proliferare;

- ricercare le eventuali interrelazioni fra gli elentialel paesaggio tutelato e le altre compo-
nenti ambientali che, a seguito della realizzazelEopera, possono apportare modifiche
al paesaggio stesso (inquinamenti non percepdbiefti a distanza di tempo, ecc.);

- presentare un’adeguata documentazione inererwedidzazione cartografica dell’'area di
intervento all'interno del bene vincolato e allppeesentazione fotografica dell'intorno im-
mediato e piu vasto dell'opera, simulando lo sfatale dell'inserimento di quanto propo-
sto;

- descrivere in modo esauriente 'immagine complesd®l’opera specificando i materiali
usati, colori, finiture e quant’altro dell'operauilti visibile dall’esterno.

Nelle aree inventariate come “prati stabili” ai sietiella L.R. n. 9/2005 vigono i divieti
da questa previsti.

E’ sempre ammesso, seguendo le procedure indiaiéel€gge, richiedere alla Regione
lo spostamento di un prato stabile o la sua esolesilall’inventario per giustificati motivi.
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Art. 38 - NORME PARTICOLARI PER ATTREZZATURE ED IMP IANTI DI USO
COLLETTIVO.

In tutte le zone di P.R.G.C., indipendentementéadaé¢stinazione urbanistica delle
stesse, con l'avvertenza che nelle zone soggefitecalo paesaggistico e/o idrogeologico do-
vranno essere ottenuti i prescritti nulla-ostag@sentita, previo parere favorevole del proprie-
tario dell’area o I'apposizione di servitu, la palacavi, condotte, ed infrastrutture in genere
necessarie per la realizzazione e I'esercizio ghiamti attinenti le telecomunicazioni, il tra-
sporto dell’energia elettrica, del gas metano aejua. Risulta comunque esclusa dall’appli-
cabilita del presente comma la realizzazione dianaigi e uffici. Per le opere relative a infra-
strutture a rete, ai soli fini del vincolo preordia all’esproprio di cui al Dpr 327/2001, e indi-
viduato nella cartografia della zonizzazione, cenrpetro specifico, 'ambito di asservimento.
La precisa definizione delle aree da asservire $postata su allegato a base catastale con le

singole particelle mappali assoggettate.

L’integrazione paesaggistica delle opere connessg arigue interrate verra tutelata:

- ripristinando le condizioni per I'evoluzione natleralel soprassuolo una volta realizzati i
lavori di interramento in area boscata;

- rimuovendo le canalizzazioni esistenti a cielo aper ove necessario, le condotte interrate
preesistenti da sostituire e le attrezzature agla$srenti una volta dismesse e ripristinando
lo stato dei luoghi;

- interrando nel sub alveo le tubature che incrocletti dei corsi d’acqua.

La costruzione di tralicci porta antenne radiofhie e televisive e relative cabine di
ripetizione dei segnali radiotelevisivi, in congigigione sia dell'impatto visivo, che dell'inqui-
namento elettromagnetico, che dell’emissione acaiskelle apparecchiature di raffreddamento
degli impianti stessi, dovra avere luogo esclusiat® in apposita zona destinata a servizi ed
attrezzature di uso collettivo da inserirsi, mastdé@dosi la necessita, negli elaborati del
P.R.G.C..

Tralicci o pali e relative cabine di ripetizione @imentazione, destinati alla telefonia mobile,

non possono essere posizionati nel territorio calaioon le sole seguenti eccezioni:

- sono confermati i siti ove preesistono e/o preeg#sio ripetitori telefonici (pali e relative
cabine a terra). In tali siti, gia all’epoca giuaticidonei, sono ammesse tutti le operazioni

di manutenzione e ristrutturazione dei manufatsteati non esclusa la possibilita di loro
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riedificazione;

- linstallazione di nuovi impianti € ammessa esalagsiente all'interno delle seguenti zone
per servizi ed attrezzature collettive atteso ehidtalizzazione esatta, trattandosi di zona
di tipo S, sara sempre concordata preventivameame €omune:
o0 Sl/a = Parcheggi di relazione (solo parcheggio\aze della zona cimiteriale)
0 Sb5/c = Sport e spettacoli all'aperto

Nel caso di interventi ricadenti in area sottopastancolo paesaggistico si dovranno
rispettare in modo particolare le norme procedutiatiui al precedente art. 37. Le strutture in
elevazione realizzate fuori terra, se non costruitezzando materiali naturali (quali legno,
pietra, ecc.), andranno tinteggiate con colori dalimimetizzarle, per quanto possibile, con
I'ambiente circostante. Le linee di alimentaziolettdca si dovranno realizzare interrate lungo

strade o viottoli esistenti ed andranno debitamseatmalate.

Art. 39 - NORME PARTICOLARI PER GLI EDIFICI ESISTEN TI.

E' ammesso, per ciascun alloggio esistente nefie BAl, B/1a, E/4, E/5, edE/6 alla
data di adeguamento al P.U.R.G., un ampliamentanvelrico per motivi igienici e/o funzio-
nali fino ad un massimo di mc. 200. Tale ampliatnes potra sfruttare anche con interventi
successivi fino ad esaurimento e, nel caso esgpassato sfruttato parzialmente fino alla data
di approvazione del precedente P.R.G.C. (19.12)1986nhe potra comunque sfruttare nel se-
guito la residua parte. | locali realizzati utiando tale ampliamento devono venir ricavati di
norma in aderenza all'edificio principale ed inleghmento diretto con questo o mediante so-
praelevazione di corpi bassi dello stesso a meraoh si tratti della costruzione dell'autori-
messa o della centrale termica o di un depositaipezzi che possono venire realizzati anche
fisicamente staccati dallo stesso, oppure nel cugi annessi a scopo residenziale.

L’ampliamento di cui al precedente comma e ammiiesdon gli stessi criteri e meto-
dologie di utilizzo anche per ciascun alloggio &site nelle sottozorg/2, B/3 e B/4. In questo
caso, pero, al valore di mc. 200 da intendersi camige massimo, andra detratta la volumetria
ancora realizzabile in applicazione dell'indi¢eprescritto per la rispettiva zona alla data di
approvazione del presente P.R.G.C.. Per gli edrigeriti in z.t.0.B/2 'ampliamento di cui
sopra sara comunque limitato dal non potersi supegiobalmente, il 15% della volumetria
complessiva esistente alla data di approvazionpreéeedente P.R.G.C. (19.12.1996).

Per le case di abitazione esistenti ubicate totalene parzialmente in fascia di rispetto
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stradale, indipendentemente dalla natura giuridelgproprietario, sono consentiti esclusiva-
mente interventi di manutenzione edilizia, di rastae risanamento conservativo nonché di
ristrutturazione edilizia senza modifica della sagaesterna dell'edificio. Interventi di amplia-
mento per i citati edifici residenziali esisterin® ammessi, previo parere favorevole dell’ente
proprietario della strada, entro il limite complgssmassimo di mc. 150, da concedersi anche
in piu volte fino ad eventuale esaurimento, peressita di ordine igienico-sanitario purché il
progetto interessi esclusivamente la sopraelevazida parte retrostante degli edifici rispetto
all'asse viario.

In tutti i casi di ampliamento da reaérsi utilizzando il disposto normativo di cui ai
commi precedenti del presente articolo, il voluraeaedibile in deroga anche all'inditfepo-
tra essere utilizzato per I'incremento del numezglidalloggi preesistenti. L’intervento di am-
pliamento volumetrico in deroga sara autorizzabifgescindere dal rapporto di copertura esi-
stente e di progetto ma é assoggettato alle noufteedistanze.

Interventi su edifici esistenti finalizzati al cenimento energetico che comportano la
realizzazione di maggiore spessore delle muratiegree entro i trentacinque centimetri (siano
esse tamponature o muri portanti) o la realizzazirmaggior spessore dei solai intermedi e
di copertura entro i trentacinque centimetri sommgre ammessi ferma restando la salvaguar-
dia di elementi costruttivi e decorativi di pregitwrico ed artistico, nonché di allineamenti o
conformazioni diverse, orizzontali, verticali e léelalde dei tetti, che caratterizzano le cortine
di edifici urbani e rurali di antica formazione.liTaterventi non sono computati nel calcolo
dei volumi e delle superfici e possono essere zedii in deroga alle distanze previste dagli
strumenti urbanistici e dai regolamenti edilizinfi® restando il rispetto delle distanze minime
previste dal codice civile e la distanza minimandi10 tra pareti finestrate e pareti di edifici
antistanti.

A salvaguardia del valore dei beni immobili, tuit@atrimonio edilizio esistente non
conforme alle previsioni del presente P.R.G.C.l&R#golamento Edilizio puo essere interes-
sato da interventi di manutenzione edilizia che nomportino modifica delle destinazioni
d’uso.

Gli interventi finalizzati all'abbattimento dell@afiere architettoniche, ancorche' neces-
sitino di limitate modifiche volumetriche agli edif possono essere realizzati in deroga alle
norme urbanistiche ed edilizie, fermo restandaspetto delle distanze minime previste dal
Codice civile e della procedura prevista dal D.g.Re 296/2007.

Art. 40 - AREE ESONDABILI E SITUAZIONE GEOLOGICA DE L TERRITORIO.
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Lo Studio Geologico del territorio comunale, allemal presente strumento urbanistico,
evidenzia nella sua cartografia le aree soggettis@iio di esondazione in quanto in passato
gia oggetto di tale fenomeno e potenzialmentefitadi al riassetto idrologico dei bacini del
Versa e del Cristinizza.

Per tutti gli interventi edilizi aventi rilevanzahanistica i progettisti degli stessi do-
vranno valutare attentamente le condizioni di fisétiraulico presente. Facendo riferimento
alle zonizzazioni di cui alla Tav. 5 dello Studiedogico costituente parte integrante del pre-
sente piano per le tre zone indicate si prescliusgetto di quanto segue:

A) Zone con altezza della lama d’acqua compresadra@cm. - Il piano di calpestio del primo
solaio agibile dovra essere ubicato almeno cmid @l rispetto al massimo livello stimato
raggiungibile dalle acque e, comunque, almeno4ghpiu alto rispetto al piano medio del
terreno naturale. Viene consentita la realizzazéhwani interrati o seminterrati e le relative
opere di accesso (rampe, scale esterne, ecc.) éaletle aperture sulle pareti perimetrali
(finestre, bocche di lupo, ecc.) a condizione chiegano presi opportuni accorgimenti (so-
praelevazioni, dossi, muretti, ecc.) al fine di mamsentire alle acque di invadere I'edificio
attraverso queste opere.

B) Zone con altezza della lama d’acqua compresa tra 830 cm. - Il piano di calpestio del
primo solaio agibile dovra essere ubicato almenoldhpiu alto rispetto al massimo livello
stimato raggiungibile dalle acque e, comunquegeabncm. 60 piu alto rispetto al piano
medio del terreno naturale. Viene consentita laizzazione di vani seminterrati preferibil-
mente accessibili dall’interno dell’edificio (di moa sono da escludere le rampe carraie € le
scale esterne). Le strutture murarie (compresedehe di lupo) e di pavimento dovranno,
in tale caso, considerare attentamente le sottiesigirauliche e dovranno essere opportuna-
mente impermeabilizzate. L’apertura superiore datleche di lupo dovra sempre raggiun-
gere la quota prescritta per il piano di calpegtioui sopra.

C) Zone con altezza della lama d’acqua maggiore @3- Sono escluse dalla nuova edifica-
zione e, per gli edifici esistenti, sono ammesspléamenti solamente se realizzati con so-
praelevazione dell’edificio stesso o0 su porticdtpiano terreno.

Le sopraelevazioni di cui sopra relative alle sef@aazioni del primo “solaio agibile”
si applicano, nel caso di ristrutturazione, esgklsiente qualora sia prevista la demolizione e
ricostruzione della struttura del solaio interessahon gia se questo e interessato da un sem-
plice cambio di pavimentazione (anche se facente paun piu generale progetto avente rile-
vanza urbanistica).

Andra sempre valutata localmente l'influenza deleuzione di terrapieni, rilevati e/o
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recinzioni perimetrali impermeabili che possano ificare il naturale deflusso delle acque su-
perficiali 1 contenuti progettuali dovranno preveslédonei accorgimenti tali da garantire la
sicurezza idraulica delle aree limitrofe a quellantervento.

Le “aree in dissesto” e le “zone di ex cave dagii (di cui alla carta Geologico tecnica
di massima) sono inedificabili.

Per le arenarie e le marne in condizioni geostatiobtastabili (di cui alla carta Geolo-
gico tecnica di massima) devono essere tenutehiitodeonto le prescrizioni formulate nella
Relazione Geologica allegata al presente pianaocamse dovranno essere tenute in debito
conto le caratteristiche geotecniche molto scadigitisedimenti limoso-sabbiosi con falda a
-2 m. dal piano di campagna” e dei “depositi calivprevalentemente sabbiosi - limosi me-
diamente densi” indicati nella citata cartografia.

Le aree perimetrate come “bacino di espansioneetiiapdel Torrente Blanchis” sono
inedificabili. La capacita edificatoria derivantallhpplicazione degli indici di fabbricabilita

potra comunque essere utilizzata al di fuori digtciperimetro.

Nelle aree classificate dal P.A.l., meglio evidatzinella tavola P7 di P.R.G.C., trovano
applicazione obbligatoria le Norme Tecniche di Attione del P.A.l. stesso nella stesura vi-
gente all'atto dell'intervento. Tali norme prevatgosempre sulle altre dello strumento urbani-

stico, eventualmente in contrasto.

Art. 41 - ZONE DI RECUPERO.

Le zone di recupero individuate nella Tav. A6 aissadella L.R. 29.04.1986, n. 18,
individuano i fabbricati ed i nuclei che per pastare degrado statico e funzionale ovvero per
insufficienti condizioni igienico-sanitarie o pest®utilizzazione necessitano di interventi di
conservazione, ricostruzione, ristrutturazione sotidamento statico, risanamento, ecc. atti a
recuperarne sia la piena utilizzabilita a fini desiziali, sia il decoro esterno e sia la riconver-
sione a destinazione residenziale di annessi ek.rlirecupero degli edifici si attua nel rispett
della normativa prevista per la sottozona omogéamegaesti ricadono.

Art. 42 — STAZIONI DI SERVIZIO.

La realizzazione di stazioni di servizio cosi codgdinite dall’art. 4 del D.P.Reg. n.
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394/2002 € ammessa in tutte le zone di P.R.G.G.|'esclusione delle aree destinate alla via-
bilita esistente e di progetto, delle aree perigeevattrezzature collettive, delle zone B/1, B/2,
B/3, B/4, E/2, 0, P e delle fasce di rispetto diaullTOLO 2 delle presenti norme con la sola
eccezione della fascia di rispetto stradale normet@eguito del presente articolo.

Tutti i progetti, sia relativi a nuovi impianti clid adeguamento di impianti esistenti,
dovranno rispettare integralmente i contenuti detlanativa statale e regionale di settore non-
ché, relativamente agli accessi, gli stessi dowassere autorizzati preventivamente dall’ente
proprietario della strada. La verifica del requdii distanza minima da rispettare da altri im-
pianti similari gia autorizzati (non necessarianeembicati in Comune di Mossa), sebbene di-
chiarato in fase progettuale dal progettista, aneéréicato in via definita all’atto del rilascio
del permesso di costruire dall'Ufficio tecnico camale sulla base delle richieste agli atti e
sentendo i Comuni confinanti.

Norme per le stazioni di servizio non ricadentanea vincolata ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004:

La superficie di pertinenza degli impianti non patuperare quella minima di cui all’art.
5 del D.P.Reg. n. 394/2002 maggiorata del 100%supeerficie coperta complessiva massima
dei fabbricati a servizio dell'impianto o per aité&vcommerciali integrative non alimentari o
alimentari (escluse le pensiline di copertura dmtiparecchiature erogatrici) non potra superare
i 500 metri quadrati. L'altezza dei fabbricati (omiata come per edifici commerciali) non potra
superare i m. 4,00 all'interno dei centri abitatira. 6,00 all’esterno fatta salva la pensilina a
protezione degli erogatori la cui altezza dovra eoque rispettare la sagoma limite stradale
maggiorata dei franchi di sicurezza. Per gli imgiaicadenti in fascia di rispetto stradale si
fara tra l'altro riferimento, per qunto applicabille Circolari ANAS di settore tra cui la n.
79/1973, lan. 8/2006 e la n. 12/2006. | fabbridatervizio diversi da quello del gestore desti-
nato a cassa, magazzino e servizi igienici sargmeferibilmente da localizzarsi al di fuori
della fascia di rispetto stradale.

Norme per le stazioni di servizio ricadenti, angiezialmente, in area vincolata ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004:

E’ ammessa la realizzazione di stazioni di senaiinterno di aree vincolate ai sensi
del D.Lgs. n. 42/2004 esclusivamente nel casordiolo derivante da corso d’acqua. In questo
caso, onde evitare rischi di inquinamento diretion@ dovuto ad incidente, ogni punto della
superficie di pertinenza dell'impianto dovra distawon meno di m. 50 dalle sponde del bene
vincolato.

La superficie di pertinenza degli impianti non naosuperare quella minima di cui
all'art. 5 del D.P.Reg. n. 394/2002 maggiorataaf8h. La superficie coperta complessiva mas-
sima dei fabbricati a servizio dell'impianto o pdtivita commerciali integrative non alimentari
o alimentari (escluse le pensiline di coperturdedabparecchiature erogatrici) non potra
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superare i 150 metri quadrati. L’altezza dei fatddri (misurata come per edifici commerciali)
non potra superare i m. 4,00 fatta salva la pevsdi protezione degli erogatori la cui altezza
dovra comunque rispettare la sagoma limite straohaggiorata dei franchi di sicurezza. Per
gli impianti ricadenti in fascia di rispetto straelai fara tra I'altro riferimento, per qunto appli
cabili, alle Circolari ANAS di settore tra cui la i9/1973, la n. 8/2006 e la n. 12/2006. Nella
progettazione dovranno essere assunte adeguateerdiguitigazione dell'impatto visivo sul
bene oggetto di vincolo tra cui la recintazione smpe sempreverde dell'impianto sui lati non
confinanti con la strada da cui ha accesso, lddzione alla costruzione di un unico fabbricato
(locale gestore, bar, magazzino, servizi igiemifficina, ecc.), il divieto di deposito di material
all'aperto.

Art. 43 — REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI ESEGUIB ILI IN REGIME
DI ATTIVITA EDILIZIA LIBERA.

Tutti gli interventi eseguibili in regime di attia edilizia libera come definiti e normati

dalla legislazione vigente dovranno rispettare conue le seguenti prescrizioni su materiali e

su caratteristiche architettoniche e in materidistanze:

- altezze: dovranno rispettarsi i limiti di altezzayisti per la zona omogenea dove saranno
da realizzare. Per la realizzazione di pertinerieeaomportino volumetria quali depositi
attrezzi e simili € ammessa la realizzazione dimnico piano;

- materiali: dovranno essere conformi a quelli prigvdalle norme di P.R.G.C. relative alla
zona omogenea dove eseguire l'intervento. Per ideplositi attrezzi e simili € ammesso
I'utilizzo del legno in qualsiasi zona omogenea tree espressamente vietato 'utilizzo di
pannellature di lamiera in vista (ad esempio boxathel);

- distanze dai confini: a norma di codice civile;

- ubicazione nel fondo: depositi attrezzi e similviinno essere posizionati, rispetto alla
pubblica via, sul fianco o sul retro del fabbricatistente;

- dimensione cartelli: max. mq. 1,0

ART. 43/BIS — RECINZIONI DEI FONDI

Le recinzioni dei fondi nelle zone B, C e G di RBRC., ove realizzate, dovranno essere
costruite in muratura di ogni tipo intonacata daiterizio faccia a vista, o in pietrame per un’al-
tezza non superiore a m. 1,20 dalla quota delrterraturale e potranno essere sovrastate o
inframmezzate da elementi di cancellata metallioarete metallica plastificata fino ad un‘al-
tezza complessiva non superiore a m. 1,80. Piagtririnforzo e/o decorativi di sezione a
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mezza altezza non superiore a mg. 0,20 potranrre altezza fino a m. 2,0 e saranno realizza-
bili con i materiali di cui sopra. | citati pilagtr dovranno rispettare un interasse minimo pari
almento a sette volte la larghezza degli stessaniihessa la realizzazione di tettucci a prote-
zione dell'ingresso pedonale purche non debordati pubblica via

Nel caso di dislivello tra il fondo da recintaréesterno, ove la recinzione svolga anche
funzione di sostegno e contenimento del terreno)gpdeterminazione dell'altezza massima
dello zoccolino murario non si terra conto dellatpache svolge mera funzione di conteni-
mento, pertanto fino alla quota piu alta del teor@aturale, mentre la parte sovrastante non
potra superare i cm. 50 eventualmente sovrastatatea cancellata sino ad un'altezza com-
plessiva di m. 1,80. Nel caso invece di dislivatiiotti del terreno naturale sui due lati della
recinzione di progetto l'altezza massima dello abioo murario sara pari a cm. 120 meno |l
valore del citato dislivello. L'eventuale rete niigta sovrastante, o cancellata, avra altezza tale
che la somma dello stesso con quella dello zoazsiia non superiore a m. 1,80 misurata dalla
parte del terreno piu alto (sempre misurata eitéf@lla quota naturale del terreno stesso).

L'utilizzo di calcestruzzo faccia vista non intoate e ammesso solo per zoccolini di
altezza non superiore a m. 0,50 misurati dal pdinoarciapiede o stradale (ove non esista il
marciapiede).

E' vietato I'utilizzo di elementi prefabbricati @alcestruzzo o laterizio tipo frangisole,
l'utilizzo di filo metallico spinato e quello diexhenti taglienti e/o acuminati.

Nelle zone agricole e forestali quanto deciso dal®.C. per le recinzioni degli edifici
residenziali (e relativamente alla loro superfidigoertinenza fondiaria a norma del C.C.) si
fara riferimento alle prescrizioni per le zone desiziali. In tutti gli altri casi le recinzioni dei
fondi saranno ammesse solo se eseguite con sigpbwstaccionata in legno. Solo nel caso di
fondi destinati totalmente a colture florivivaistes orticole, in serra o nel caso di allevamento
di animali o qualora si ravvisino situazioni di jgeto (laghetti di raccolta acque piovane, ecc.)
si potranno utilizzare recinzioni in paletti veraitt e rete metallica plastificata direttamente
infissi nel terreno (senza zoccolino emergenteaiceastruzzo) di altezza non superiore a m.
1,80. E' sempre vietato I'uso di filo metallicorsgi.

Nelle zone industriali e/o commerciali quanto deaisl P.R.G.C. l'altezza massima
sara di m. 2,00 (salvo che normative vigenti im@orgg in ragione al tipo di attivita, altezze
maggiori). Si potranno utilizzare i materiali pretviper le zone residenziali con in aggiunta i
pannelloni prefabbricati in calcestruzzo, questmilpero solo sui lati non prospicienti la pub-
blica via.

Solo per il completamento di recinzioni preesistpotranno essere autorizzate forme,
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materiali ed altezze diverse a quelle riportateoanmi precedenti.

Qualora l'opera venga ad insistere su manufatiisanei preesistenti (tombinamenti,
pozzetti d'ispezione, condotte di ogni sorta, etcQomune, valutando caso per caso, potra
impartire prescrizioni atte a salvaguardare i mattupreesistenti ed a concederne l'ispeziona-
bilita.

Viene fatto salvo quanto previsto dal Codice dstiada o previsioni specifiche di zona
del presente P.R.G.C..

Lungo la viabilita pubblica il Comune per ragiahisicurezza e funzionalita provvede
a realizzare e mantenere marciapiedi e/o percedomali semplicemente delineati sulla car-
reggiata. Negli interventi di nuova costruzioneretiinzioni fronte strada, qualora manchi il
marciapiede od ove la larghezza dello stesso &aane a m. 1,50, il Comune potra imporre
I'arretramento della recinzione fino al raggiungintedi tale larghezza e/o il rispetto di alli-

neamenti di recinzioni preesistenti.

All'atto della sistemazione o realizzazione delciaguiede o del percorso pedonale verra

definita I'acquisizione dell'area di cui sopra afrpgnonio pubblico.

Nel caso in cui il Comune imponga l'arretrameitiitolare dell’atto autorizzativo edi-
lizio prima di dare inizio ai lavori deve chiedgrer iscritto I'approvazione del picchettamento
degli allineamenti in cantiere.

L'Ufficio Tecnico comunale effettua il sopralluogatro dieci giorni dalla domanda e
redige, in contraddittorio con la parte, un verlide richiama i grafici approvati e quanto con-

statato nel sopralluogo.

Il Richiedente e tenuto a fornire personale, mdeiriasporto, mezzi d'opera e strumen-

tazioni necessarie per tali operazioni.

Art. 44 - NORME FINALI.

| diritti acquisiti relativamente alle distanzea danfini, alle distanze fra pareti finestrate
e pareti di edifici antistanti, ecc. decadono nehmnto stesso in cui il bene oggetto del diritto
viene demolito. Nel verificarsi di tale ipotesi gidifici, 0 porzioni degli stessi, ricostruiti do-
vranno rispettare le prescrizioni edilizie ed uibtohe di cui alle norme delle rispettive sotto-
zone omogenee. Il presente comma non si appliczaso di interventi di demolizione e
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ricostruzione fedele di un fabbricato (quantomeeallermedesime dimensioni esterne).

In tutte le zone territoriali omogenee del preséhi.G.C., per tutti gli edifici residen-
ziali di nuova costruzione (intendendo come tatiche gli edifici ricostruiti in seguito a
demolizione), all'interno degli stessi o anchdenkro aree di pertinenza, devono essere ri-
servati appositi spazi per parcheggi stanzmalimisura non inferiore a 1 mq. per ogni 10
mc. di costruzione, e comunque, almeno due postchiaa per ogni singolo alloggio.

In tutte le zone di P.R.G.C. ad eccezione del2e P nonché della fasce di rispetto
stradale e delle zone stradali € comunque conagimtiattuazione diretta, la realizzazione di
piccole ancone o tempietti votivi (di superficigpenta inferiore a mq. 4), di fontane, di cippi e
lapidi commemorative, di statue e relative stekastegno.

La realizzazione di locali totalmente interratstuenti pertinenza di edifici principali
fuori terra, € ammessa in tutte le zone resideinsivizi, artigianali-industriali, commerciali,
turistiche e di verde privato con le seguenti @mazioni:

» larealizzazione di locali completamente interpaid avere luogo a confine di proprieta;
e non e ammessa la realizzazione di locali completéenaterrati all’interno delle fasce di
rispetto di qualsiasi tipo.

Art. 45 — NORMA TRANSITORIA.

Gli atti autorizzativi (permesso di costruire, defaudi inizio attivita) per i quali sia stato
dato I'inizio dei lavori o sia trascorso il periogeer il loro annullamento rilasciati prima
dell'adozione del presente P.R.G.C. mantengonorta\alidita fino alla scadenza della loro
validita (eventualmente prorogabile per un ulterianno al massimo). Durante tale periodo
saranno approvabili sia varianti conformi alle nerdel presente P.R.G.C., sia varianti non
conformi al presente P.R.G.C. ma conformi allors&gnto urbanistico vigente alla data dell’atto
autorizzativo originario. In quest’'ultimo caso nesra comunque possibile la mutazione di de-
stinazione d’uso e l'incremento volumetrico o deara del fabbricato.

Le norme di attuazione dei piani attuativi approyaima della data di adozione del
presente P.R.G.C. mantengono la loro validita 8ifaltimazione dell’edificazione anche se
in contrasto con quelle del presente strumentonisbeo generale.
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APPENDICE UNICA
ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

DEFINIZIONI EDILIZIE ED URBANISTICHE

1- Premessa.

La presente APPENDICE UNICA alle Norme Tecnichéttiuazione del P.R.G.C. rias-
sume le definizioni dei principali parametri ediled urbanistici richiamati ed utilizzati nella
stesura delle norme stesse. Tale appendice rigasitere transitorio in attesa che le riportate
definizioni vengano riprese dal nuovo RegolamerdiiZto Comunale ancora da predisporsi.

2 - Zone territoriali omogenee dello strumento urbaistico generale comunale.

Il presente P.R.G.C. suddivide il territorio coralenin zone territoriali omogenee e, per
alcune di queste al fine di consentire un maggettaglio normativo, anche in sottozone. Per
"zona omogenea" si intende un‘area del territasiaunale che negli elaborati di zonizzazione
del P.R.G.C. e individuato con apposita retinagedica e nella quale I'attivita edilizia e rego-
lamentata da apposita normativa che ne definisagtatisa e specifica destinazione d'uso del
suolo.

3 - Aree di pertinenza urbanistica delle costruzion

[1] Ogni volume edilizio esistente o in corso di cogitvne determina sul territorio comunale
la superficie fondiaria vincolata a pertinenza aibtica per il rispetto dell'indice di edifi-
cabilita fondiario ai sensi dell'art. 88 della Lir.52/91.

[3] Il vincolo di pertinenza urbanistica copre le apgescindendo dalla loro suddivisione e
frazionamento in particelle e mappali catastalsdsene conto dell'estensione della pro-
prieta quale esisteva al momento dell'adozion@sente P.R.G.€.

[4] Fondi adiacenti appartenenti allo stesso propreefassono concorrere a formare un‘unica

9 Cfr. Circ. Reg. Urb. 31.07.1973, n. 6315.
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pertinenza urbanistica purché funzionalmente cantidel caso di aree classificate agricole
dal presente P.R.G.C. non € indispensabile il stigudell’adiacenza qualora l'intervento
edilizio sia finalizzato alla conduzione dei fondi.

[5] Alienazioni o trasferimenti di proprieta successi&apposizione del vincolo a pertinenza
sono ininfluenti, nel senso che il vincolo contiraugravare sul fondo e riguarda quest'ul-
timo indipendentemente da chi ne sia il proprietari

[6] Nel caso di demolizione (totale o parziale) di difieio che aveva determinato un vincolo
di pertinenza urbanistica su un‘area, questo auicenaente decade (totalmente o parzial-
mente a seconda del tipo di demolizione). Lo stegsmlo viene meno anche conseguen-
temente all'entrata in vigore di normative urbacist che prevedono un indice di fabbrica-
bilita fondiario maggiore, relativamente alle aeeeedenti a quelle necessarie per il rispetto
dell'indice suddetto. Nel caso comunque di fabliresistenti che eccedano in volumetria
quella teoricamente realizzabile in applicazioniideice di fabbricabilita previsto dalle
norme della z.t.o. in cui essi ricadono, con la diezrone, anche se solo parziale, la cuba-
tura demolita potra venir recuperata solo fino alacorrenza massima dell'indice di fab-
bricabilitd fondiario a meno che non si tratti idiostruzione fedele.

4 - Particolari modalita di calcolo della superfige fondiaria.

Nelle zone agricole e forestali del P.R.G.C.jraidell'applicazione degli indici edilizi,
una stessa area non potra essere conteggiatdtorotun parte, per piu di una volta. Quanto
sopra si dovra tenere presente in caso di frazientordi aziende agricole (e conseguente spar-
tizione dei fabbricati esistenti) onde evitare cdm@ di queste possa di fatto veder preclusa la
possibilita di realizzare il proprio centro azieled@\i fini dell'applicazione del presente comma
fara fede la situazione delle proprieta aziendaliréni ed edifici) alla data di adozione del
presente P.R.G.C.. E' sempre possibile che unteiggricola, previa intavolazione della rela-
tiva servitu, conceda ad un'altra azienda agrikatidizzo, per I'applicazione degli indici urba-
nistici If eQ, di parte della propria superficie fondiaria norw@ra vincolata a pertinenza urba-
nistica di edifici purché funzionalmente contigbil verificarsi di tale evenienza i terreni cosi
vincolati non potranno piu concorrere alla deteamione della superficie fondiaria dell'a-
zienda proprietaria.

5 — Soggetti ed attivita in agricoltura.

Ai fini dell’applicazione delle norme del prese®dR.G.C. vengono definite le seguenti
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figure operanti in agricoltura:

- imprenditore agricol;

- imprenditore agricolo profession&le
- imprenditore agricolo part-time;

- coltivatore diretté?;

- societa agricole.

L’onere della prova di appartenenza ad una detlegeaie sopra riportate spetta al sog-
getto che intende avvalersene per gli scopi edetia previsti dalle presenti norme agli stessi.

E’ imprenditore agricolo (IA) chi esercita una delle seguenti attivita:tis@izione del
fondo, selvicoltura, allevamento di animali e atéivconnesse.

Per coltivazione del fondo, per selvicoltura e @égvamento di animali si intendono le
attivita dirette alla cura ed allo sviluppo di unlg biologico o di una fase necessaria del ciclo
stesso, di carattere vegetale o animale, chez#iiz o possono utilizzare il fondo, il bosco o
le acque dolci , salmastre o marine.

Siintendono comungue connesse le attivita, es¢eaital medesimo imprenditore agri-
colo, dirette alla manipolazione, conservaziongsformazione, commercializzazione e valo-
rizzazione che abbiano ad oggetto prodotti otteptevalentemente dalla coltivazione del
fondo o del bosco o dall’allevamento di animalinoleé le attivita dirette alla fornitura di beni
o servizi mediante I'utilizzazione prevalente dregzature o risorse dell’azienda normalmente
impiegate nell’attivita agricola esercitata, ivingprese le attivita di valorizzazione del territorio
e del patrimonio rurale e forestale, ovvero dizioae ed ospitalitd come definite dalla legge

E’ imprenditore agricolo professionale(IAP) colui il quale, in possesso di conoscenze
e competenze professionali ai sensi dell'articottebregolamento (CE) n. 1257/1999 del 17
maggio 1999, del Consiglio, dedichi alle attivigriaole di cui all'articolo 2135 del codice
civile, direttamente o in qualita di socio di saaiealmeno il cinquanta per cento del proprio
tempo di lavoro complessivo e che ricavi dallevaiimedesime almeno il cinquanta per cento
del proprio reddito globale da lavoro. Le pensidirogni genere, gli assegni ad esse equiparati,
le indennita e le somme percepite per I'espletamdntariche pubbliche, ovvero in societa,
associazioni ed altri enti operanti nel settoracad, sono escluse dal computo del reddito
globale da lavoro. Per I'imprenditore che operienebne svantaggiate di cui all'articolo 17 del

10 vedi art. 2135 codice civile cosi come modificetdlart. 1 del D.Igs. n. 228/01
11Vedi D.Lgs. n. 99/2004
12 vedi legge 2 giugno 1961 n. 454 art. 48 — Leggen2@gio 1965 n. 590 art. 31
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citato regolamento (CE) n. 1257/1999, i requiditwl al presente comma sono ridotti al ven-
ticinque per cento.

Le societa di persone, cooperative e di capitatha a scopo consortile, sono conside-
rate imprenditori agricoli professionali qualorasiatuto preveda quale oggetto sociale I'eser-
cizio esclusivo delle attivita agricole di cui aliticolo 2135 del codice civile e siano in possesso
dei seguenti requisiti:

a) nel caso di societa di persone qualora almeno oo Sia in possesso della qualifica di
imprenditore agricolo professionale. Per le sodre@ccomandita la qualifica si riferisce ai
soci accomandatari;

b) nel caso di societa cooperative, ivi comprese guiltonduzione di aziende agricole, qua-
lora almeno un quinto dei soci sia in possessadglhlifica di imprenditore agricolo pro-
fessionale;

c) nel caso di societa di capitali, quando almenoramaistratore sia in possesso della qua-
lifica di imprenditore agricolo professionale.

E’ imprenditore agricolo part-time (IAP-T) chi esercita (al pari dellimprenditore
agricolo) una delle seguenti attivita: coltivazialet fondo, selvicoltura, allevamento di animali
e attivita connesse. | requisiti indispensabilison
- avere iscrizione |.V.A. per attivita agricola;

- avere iscrizione C.C.I.A.A. per attivita agricola;

- dedicare almeno il 25% del proprio tempo di lavalt@ttivita agricola;
- avere residenza o domicilio in azienda;

- coltivare o condurre direttamente 'azienda seftargti fissi.

E’ coltivatore diretto (CD) colui che direttamente ed abitualmente siaedlla colti-
vazione dei fondi ed all'allevamento ed al govedsb bestiame, sempre che la complessiva
forza lavorativa del nucleo familiare non sia infee ad un terzo di quella occorrente per le
normali necessita della coltivazione del fondo elladlevamento ed il governo del bestiame

Si definisconacsocieta agricole(SA) quelle che hanno quale oggetto sociale bexer
esclusivo delle attivita di cui all’articolo 213®Iccodice civile. Il nome della societa deve con-
tenere l'indicazione di societa agricola.

6 - Definizioni, metodi di misurazione e parametriedilizi ed urbanistici.

Nella redazione del presente P.R.G.C. si sonizzdile sia nella fase di dimensiona-
mento che in quella di definizione delle normatnetative alle singole zone territoriali
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omogenee le definizioni ed i metodi di misuraziesposti di seguito. Con il termine superficie

si intende sempre la superficie effettivamentevata in natura con metodi topografici, e non
le superfici catastali, qualora vi siano discordagmantitative.

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Con il temine "azienda agricola” si intende indiéietemente o una societa commerciale o
una ditta individuale che eserciti un‘attivita agta.

Per “fabbricato o edificio residenzialé'’si intende quel fabbricato, urbano o rurale, desti
nato per la maggior parte (piu della meta dellaatuta) ad uso di abitazione. Per la verifica

dell'uso residenziale fara fede lI'accatastamentb@IE.U. delle U.1.;

Per "residenza rurale in zona agricola” si intendealloggio, costituente un edificio od
una porzione di questo, ubicato in zona agricdiarestale e abitato come prima casa da
un imprenditore agricolo a titolo principale (estW@amente persona fisica) e dal relativo
nucleo familiare. Per I'utilizzo nelle presenti mer viene equiparata alla residenza rurale
in zona agricola anche l'alloggio ammissibile,ens della L.R. n. 1/94, per i parenti di
primo grado dell'imprenditore agricolo a titoloruripale che non lo siano essi stessi.

Per "residenza civile in zona agricola” si intendealloggio, costituente un edificio od una
porzione di questo, ubicato in zona agricola ediale e abitato come prima o seconda
casa da persone non imprenditori agricoli a tifwlacipale.

Volume tecnico (Vt): é definito dalla normativa i@gale vigenteGSen-itermine—volume
%H,i%e;% _7__-_:____5_-_;_-__-_____=___;_e_-_;_;____;____;__;_;_-__;;_=,eg_-____;_:_ge_eg_____g______g__- -

13 Cfr. Circ. Min. LL. PP. 27 luglio 1960, n. 1820.
14 Cfr. Voto n. 214 dd. 14 marzo 1972 del Consigligo&iore dei lavori pubblici.
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[7] |termini "edificio esistente” o "edificio preesesite” individuano gli edifici esistenti o in
corso di costruzione alla data di adozione delgesP.R.G.C., dotati cioe di Licenza o
Concessione edilizia, ovvero condonati nei tern@ion le modalita e nei casi previsti dalla
Legge n. 47/85.

[8] per "alloggio esistente alla data di adeguamenB@IR.G." si intende un'unita immobi-
liare urbana a destinazione residenziale (cateddrialel N.C.E.U.) o un alloggio rurale,
preesistenti o con concessione edilizia gia rikgtacalla data di approvazione della variante
di adeguamento al P.U.R.G. del P.R.G. di Moss@@14983).

[9] Il termine "edificio principale” individua un eddio destinato prevalentemente ad uso abi-
tativo ovvero usi comunque compatibili con la destione residenziale quali uffici, al-
berghi, negozi, botteghe, ecc..

[10] I termini "edificio accessorio” o “annesso” o “&diio di servizio” individuano le costru-
zioni, anche indipendenti e/o non aderenti alliethf principale, ma allo stretto servizio
del medesimo. Per la funzione abitativa sono ¢éatidstruzioni, o parte di esse, destinate
a: cantine, locali per impianti tecnologici (cegrgermica, di climatizzazione, idrica, ca-
bina elettrica, locali contatori, ecc.), vano asoea e vano scala (se esterno all’unita im-
mobiliare) interrati e non, soffitte e locali diacusomune a stretto servizio della funzione
abitativa (NB: per il vano scala e I'ascensoressisidera la superficie relativa alla proie-
zione sul piano di accesso). Ed inoltre: autorimesagole e comuni, fuori terra, entro
terra e a tettoia, con relativi spazi di manoviagelli e rampe se coperti), vani e androni
di ingresso comune e porticati, a uso esclusivibodghnismo edilizio (sono esclusi i por-
ticati per i quali lo strumento urbanistico attuatiprescrive I'uso pubblico), balconi e
logge con l'avvertenza che le logge coperte e aprtun solo lato vengono computate
nella superficie utile abitabile qualora la profdaadsia superiore a m. 1,50. Le coperture
piane ed i lastricati solari, praticabili e nonnmeono da computarsi ne come superficie
utile ne come superficie degli annessi.

[11] Per "edifici residenziali" si intendono gli edifiarbani o rurali, destinati per la maggior
parte (e cioe per piu del 50 % della cubatura)sadabitativo.
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[12] Superficie territoriale (S¥: la superficie territoriale comprende le areeiedHili di una
stessa zona prevista dallo strumento urbanistgente, comprensiva delle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria necessarie aggdiamenti, con I'esclusione di quelle
destinate dallo strumento urbanistico generale catewalla rete principale della viabilita.
Vanno altresi escluse, ai fini del computo delléeStree, in essa comprese, di proprieta o
di uso pubblico, le aree gia conteggiate comermantia di interventi edificatori e le strade
aperte al pubblico transito da oltre tre anni.

[13] Superficie fondiaria (S#: la superficie fondiaria & costituita dalla padtdla superficie
territoriale (St) di pertinenza degli edifici. Silcola sottraendo alla superficie territoriale
le aree interessate dalle opere di urbanizzazianepa e, quando richiesto, quelle rela-
tive alle opere di urbanizzazione secondaria. Savece da comprendere, ai fini del com-
puto, il verde ed i parcheggi a servizio delle abini.

[14] Indice di fabbricabilita territoriale (R}: esprime il volume massimo o minimo in metri
cubi costruibile per ogni ettaro di superficie itemale (St).

[15] Indice di fabbricabilita fondiaria (I¥: esprime il volume massimo e minimo in metriicub
costruibile per ogni metro quadrato di superficediaria (Sf).

[16] Densita territoriale (Dtp: esprime il rapporto fra abitanti insediati o idsdili in una zona
e la sua superficie territoriale (St) espressadtarie

[17] Densita fondiaria (D#P: esprime il rapporto fra abitanti insediati o idsdili in una data
zona e la sua superficie fondiaria (Sf) espressagtni quadrati.

[18] Indice di utilizzazione capitario (luc): € il rappo tra il volume medio teoricamente edifi-
cabile o edificato, misurato in mc., e gli abitansediati o insediabili.

[19] Rapporto di copertura (&) esprime il rapporto percentuale esistente fufzerficie co-
perta riferita a tutte le opere edificate elpesficie fondiaria (Sf).

15 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
16 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
17 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
18 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
19 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
20 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
21 Cfr. art. 32 del P.U.R.G.
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[20] Superficie coperta (Sc): e definita dalla normatingionale vigente

[21] Altezza di un edificio (H): e definita dalla normaet regionale vigente

[22] Altezza utile dell’'unita immobiliare (Hu): e deftaidalla normativa regionale vigente

[24] Ciglio stradaléz limite della sede o piattaforma stradale compesnel tutte le sedi viabili,
sia veicolari che pedonali, ivi incluse le banchatkaltre strutture laterali alle predette
sedi quando queste siano transitabili, nonchérlgtste di delimitazione non transitabili

22 Cfr. Decreto ministeriale 01.04.1968, n. 1404
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(parapetti, arginelle e simili).

[25] Distanza dalle strade (Ds): € la distanza minimaurata in proiezione orizzontale, della
superficie coperta di un edificio dal ciglio strélaA tale distanza minima va aggiunta la
larghezza dovuta alla proiezione di eventuali sat@rp fosso e di fasce di espropriazioni
risultanti da progetti approvati.

[26] Distanza dai confini di proprieta e di zona omogerelefinita dalla normativa regionale
vigenteddad . : . e . .

[27] Distanza tra i fabbricati: € la distanza minimasunata in proiezione orizzontale, tra le
rispettive superfici coperte.

[28] Pareti cieche: sono le pareti perimetrali deglfiedprive di finestre, porte/finestre, porte
o altre aperture definibili "vedute" ai sensi detl' 900 e seguenti del Codice Civile. Sono
quindi definibili cieche anche le pareti dotat€'ldci* sempre ai sensi dell’art. 900 e se-
guenti del Codice Civile.

[29] Distanza fra pareti finestrate e pareti di edifictistanti: e la distanza minima espressa in
metri fra una parete dotata di finestre (veduteliiea parete antistante (intendendosi tale
guella intersecata dalla proiezione ortogonaleadedirete prospiciente. La norma non e
derogabile e non si applica solo in caso di derwii e ricostruzione fedele del fabbricato
(quantomeno nelle medesime dimensioni esternepiirBoie coperta e altezza). La di-
stanza, inoltre, e vincolante indipendentementkadaicostanza che una sola delle pareti
fronteggiantesi sia finestrata e che tale paretgsella del nuovo edificio o dell’edificio
preesistente, o che si trovi alla medesima o askvaltezza rispetto all’al@a

[30] Si definisce "centro abitaté#'ai sensi del Codice della Strada un raggruppanti difici
eventualmente intervallato da strade, piazze, gieodsimili, costituito da non meno di 25
fabbricati e da aree di uso pubblico con accessolari o pedonali sulla strada, delimitato
lungo le vie di accesso da appositi segnali diianezfine. Il perimetro del centro abitato
del Comune di Mossa € riportato nella tavola geaAd7 del P.R.G.C.

[31] Superficie utile (Su): € definita dalla normatiegionale vigente

[32] Superficie accessoria (Sa) e definita dalla nonmaatiegionale vigenteSi—defirisee

23 Vedi Consiglio di Stato, sezione IV, 12 luglio 2001. 3929

24 Cfr. art. 44 del D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495
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[33] Si definisce “piano seminterrato” il piano di unifezsio che abbia il pavimento sotto la
guota del terreno ed il cui soffitto si trovi inmguo punto perimetrale ad una quota non
minore a m. 1,20 rispetto alla quota del terrertanade circostante.

[34] Si definisce “piano interrato” il piano di un edifd che abbia il pavimento sotto la quota
del terreno ed il cui soffitto si trovi in ogni syaointo perimetrale ad una quota minore a
m. 1,20 rispetto alla quota del terreno naturaieositante.

[35] Si definisce “superficie di vendita” (S¥)di un esercizio al dettaglio I'area alla quale ha
accesso il pubblico, compresa quella occupata alaitn, dalle scaffalature o quella co-
mungue destinata a mostra o esposizione di meoceesclusione dell'area destinata ai
magazzini o ai depositi, ai locali di lavorazionagii uffici e ai servizi, nonche' dell'area
interna adibita a deposito dei carrelli;

[36] Si definisce “superficie di vendita di un centrarooerciale al dettaglio o di un complesso
commerciale” (Svéy quella risultante dalla somma delle superfici endgita (Sv) degli
esercizi al dettaglio appartenenti al centro, ahglesso commerciale o all'outlet

[37] Si definiscono “fondi funzionalmente contigui” paymi di terreno confinanti, ancorché
separate da un confine (strada, fosso, ecc.) etappati anche a diversi proprietari, sog-
gette alla medesima destinazione urbanistica oppurgrese in uno stesso ambito sog-
getto a piano attuativo, nelle quali si eseguadifizione complessiva e contemporanea
risultante dalla somma degli indici edificatoriagiascun terreno.

[38] Per “allevamento industriale” si intende qualunglievamento per il quale ricorra almeno
una delle seguenti condizioni:
» sia superata la soglia di: 200 capi avicoli
200 capi di roditori da carne o da pelliccia

25 Cfr. Circ. Min. LL. PP. 23.07.1960, n. 1820
26 Cfr. L.R. n. 29/2005, art. 2
27 Cfr. L.R. n. 29/2005, art. 2
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30 capi di bovini, equini 0 ovini
10 capi di suini o altri animali
e non sussista un razionale e funzionale rapportpded vivo di bestiame ed estensione
della superficie aziendale destinata in via esctusil’allevamento ed alla produzione
foraggiera esprimibile con una soglia di caricoi pa0 g/ha superando la quale si ha
allevamento industriale
» lalimentazione degli animali non avvenga con ptente utilizzo di prodotti aziendali.

[39] Si definiscesolaio abitabile al fine degli innalzamenti minimi da rispettansiattem-
peranza al disposto dall’art. 40 delle NN.TT.AAI BeR.G.C., il solaio o la porzione dello
stesso che contribuisce alla formazione della diggeutile abitabile (Su).

[40] Sidefinisce "bussola" uno spazio chiuso comungtereo alle pareti perimetrali dell'e-
dificio specificatamente destinato alla protezioled'ingresso dagli agenti atmosferici. E'
realizzata con struttura in metallo e vetro dothtserramenti apribili.

[41] Sidefinisce "poggiolo” si definisce una superficaerta praticabile, incassata entro il
volume del fabbricato, ed avente almeno un latticade aperto protetto da ringhiera, para-
petto in muratura o balaustra.

[42] Si definisce "terrazza" si intende una copertuemaipraticabile (pendenza inferiore al
5%) dotata di ringhiera, parapetto in muratura ladsstra verso i lati aperti, adeguatamente
pavimentata, destinata al soggiorno temporaneerdope.

[43] Sidefinisce "balcone™ una superficie piana (pezdanferiore al 2%) costituita da una
struttura orizzontale sorretta da mensole o dimedtete realizzato a sbalzo, sporgente dalla
facciata dell'edificio. Costituisce uno spazio asteile esterno dotato di ringhiera, parapetto
in muratura o balaustra verso i lati aperti.

[44] Si definisce "loggia" un portico aperto sui latreatualmente pilastrato, coperto di so-
lito a volta, ubicato all'interno o davanti ad wifieio; puo costituire un elemento di rac-
cordo entro I'edificio (loggiato) o anche un organo indipendente con funzioni destinate
prevalentemente al soggiorno ed all'incontro dspee.

[45] Si definisce "veranda" un balcone o un poggiolol@ya@asia chiuso da serramenti
(escluso eventualmente in parapetto che puo eissengratura) apribili almeno per un terzo
della superficie verticale vetrata.

7 - Opere di urbanizzazione primaria.

Sono opere di urbanizzazione primaria ai fini ddééerminazione dell'incidenza degli
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oneri di urbanizzazione:

strade locali, ivi compresi i percorsi ciclabilpedonali;
spazi di sosta e parcheggi, esclusi i parcheggiteliscambio;
nuclei elementari di verde;
rete di fognatura,
rete idrica;
illuminazione pubblica;
rete di distribuzione dell'energia elettrica,
rete di distribuzione del gas;
cavedi multiservizi, cavidotti per il passaggioreii di telecomunicazioni e relative infra-
strutture e impianti.
Vanno altresi ascritte tra le opere di urbanizzaziprimaria:
le infrastrutture di comunicazione elettronicaipgpianti radioelettrici e le opere relati?e
I cimiteri2s,
i cavedi multiservizi e i cavidotti per il passaggii reti di telecomunicazioni.

8 — Opere di urbanizzazione secondaria.

Sono opere di urbanizzazione secondaria ai fitadkdterminazione dell’incidenza de-

gli oneri di urbanizzazione:

strade di quartiere e di scorrimento;

asili nido e scuole materne e dell’'obbligo;

istituti di istruzione superiore;

chiese ed altri edifici religiosi;

impianti sportivi di quartiere;

centri sociali ed attrezzature culturali e sargtalii quartiere;

aree verdi di quartiere;

opere, costruzioni e impianti destinati allo srmaéinto, al riciclaggio o alla distruzione dei
rifiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e ligii, di interesse pubblico;

sedi locali delle forze dell’ordine, vigili del feo o della protezione civile.

9 - Tipi di intervento edilizio.

28 Vedi articolo 86, comma 3, del D. Lgs. n. 259/2003
29 Vedi art. 26-bis legge 28 febbraio 1990, n. 38
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[ tipi di intervento edilizio menzionati dalle moe del presente P.R.G.C. sono tutti quelli
definiti dall’art. 4 della L.R. n. 19/2009 ed inrgieolare:
a) nuova costruzione;
b) ampliamento;
C) ristrutturazione edilizia;
d) ristrutturazione urbanistica;
e) manutenzione ordinaria;
f) manutenzione straordinaria;
Q) restauro e di risanamento conservativo;
h) attivita edilizia libera.
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